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Asemakaava 
410 Hartikkalan kylän tiloille  R:No 2:94, 2:105, 2:106, 2:122, 2:123, 2:124, osalle tiloja R:No 2:20, 
2:113 ja 2:118. 447 Luukkalan kylän osalle tiloja R:No 1:80 ja 1:84. 465 Pajarilan kylän osalle ti-
laa R:No 1:6. Osalle valtion Helsinki-Joensuu-Kajaani valtatie 0:6 ja osalle maantietä 1:4822 
(Pajarilantie). 
Asemakaavan muutos 
53 Pajarila lähivirkistysalue ja osalle suojaviheraluetta.  
(PAJARILANVÄYLÄ VAIHE 1) 
 

ALOITE 

Asemakaava on käynnistynyt Lappeenrannan kaupungin aloitteesta. 

SUUNNITTELUALUE 

Suunnittelualue sijaitsee noin viiden kilometrin päässä Lappeenrannan ydinkeskusta itään Valtatie 6:n 

eteläpuolella. Asemakaava-alue sijoittuu Hartikkalan, Pajarilan ja Mustolan kylän metsä- ja peltomaille 

Pajarilan ja Mustolan kaupunginosien väliin jäävälle asemakaavoittamattomalle alueelle. Samalla ase-

makaavaa muutetaan Pajarilan teollisuusalueella lähivirkistysalueella ja osalla suojaviheraluetta. Suun-

nittelualueen pinta-ala on noin 56,9 hehtaaria. Suunnittelualueen rajaus on esitetty oheisessa kartassa 

punaisella. Alueen rajaus voi muuttua suunnittelun edetessä. 

 
Kuva 1. Kaava-alueen rajaus opaskartalla. 

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET 

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Pajarilan yritysalueen kehittäminen ja laajentaminen ja vas-

tata siten teollisuustonttien kysyntään. Alueelle kaavoitetaan kaupungin omistamalle maalle uutta teol-

lisuus- ja varastokorttelialuetta. Kaavalla mahdollistetaan Pajarilanväylän jatkaminen ja muutetaan Pa-

jarilantie maantiestä katualueeksi. Suunnittelukohde on vuosien 2022-24 kaavoitusohjelman kohde 69. 
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Kuva 2.Vuoden 2020 viistoilmakuva suunnittelualueen ympäristöstä. Suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella. 

KAAVAN VAIKUTUKSET 

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen luonnonympäristöön ja liikenteeseen. Kaavan to-

teuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jäljempänä esitetyn jaottelun pohjalta. Osa 

vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue määritellään kunkin vai-

kutuksen kohdalla yksilöllisesti, sillä arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia. 

Ekologiset vaikutukset 

• Maisema 

• Maa- ja kallioperä 

• Luonnonympäristö ja 

luontokohteet 

• Pinta- ja pohjavesi 

 

Taloudelliset vaikutukset 

• Aluetaloudelliset vaiku-

tukset 

• Yritysvaikutukset 

• Infraverkon toteutuskus-

tannukset 

 

 

 

Liikenteelliset vaikutukset 

• Liikenneverkko ja kevy-

enliikenteen yhteydet, 

joukkoliikenne 

• Pysäköinti 

• Liikennemäärät, liiken-

teen toimivuus ja liiken-

neturvallisuus 

• Liikennemelu 

Sosiaaliset vaikutukset 

• Palvelujen saatavuus 

• Ihmisten elinolot ja 

elinympäristö 

• Ulkoilureitistöt ja viher-

alueet 

 

Kulttuuriset vaikutukset 

• Yhdyskuntarakenne 

• Rakennukset ja raken-

teet sekä yhdyskunta-

tekniset huollon verkos-

tot 

• Kaupunkikuva 

• Rakennettu kulttuuriym-

päristö ja kiinteät mui-

naisjäännökset 

• Seudullisten suunnitel-

mien toteutuminen 

Valtakunnallisten  

alueidenkäyttötavoitteiden  

toteutuminen

Lisäksi selvitetään mahdollisten haittojen lieventämismahdollisuudet 

 

Kettukallion 

louhimo 



    3 (4) 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma                                                Pajarilanväylä vaihe 1 asemakaava ja asemakaavan muutos 
4.2.2022  

 

OSALLISET  

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmät: 

Viranomaiset 

• Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 

o Ympäristö ja luonnonvarat 

o Liikenne ja infrastruktuuri 

• Etelä-Karjalan liitto 

• Etelä-Karjalan museo 

• Etelä-Karjalan pelastuslaitos 

• Väylävirasto 

• Turvallisuus ja kemikaalivirasto Tukes 

Lappeenrannan kaupunki 

• Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ympäristö, rakennusvalvonta) 

• Lappeenrannan Energiaverkot Oy 

• Lappeenrannan seudun ympäristötoimi 

o Ympäristönsuojelu 

o Ympäristöterveydenhuolto 

Alueen asukkaat, yrittäjät ja yhdistykset 

• Alue- ja asukasneuvosto 

• Vammaisneuvosto 

• Vanhusneuvosto 

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit 

• Yksityiset maanomistajat 

Muut 

• Telia Sonera Finland Oyj 

• Elisa Oyj 

• Fingrid Oyj 

• mahdolliset muut osalliset 

 

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JÄRJESTÄMINEN 

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessä 

Etelä-Saimaassa. 

Kaikista merkittävistä kuulemis- ja päätöksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekä 

Etelä-Saimaassa. Lähialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilökohtaisilla kirjeillä ase-

makaavaluonnoksen nähtävillä olosta. 

Kaava-aineistot pidetään nähtävillä Lappeenrannan kaupungintalon asiakaspalvelukeskus Winkissä 

osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi/fi  > Raken-

taminen ja maankäyttö >Kaavoitus> Nähtävillä olevat kaavat. 

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjal-

lisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjaamo@lap-

peenranta.fi. 

 

 

mailto:kirjaamo@lappeenranta.fi
mailto:kirjaamo@lappeenranta.fi
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KAAVAPROSESSI 

TYÖN KÄYNNISTÄMINEN 

• Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §). 

• Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ympäristövaikutusten yleispiirteinen selvittäminen.  

 

ASEMAKAAVALUONNOS 

• Nähtävillä olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §).  

o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nähtäville 8. – 
25.1.2022. Lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Asukastilaisuus tiistaina 
15.2.2022. 

• Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet 
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.  

 

Osallistuminen 

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta. 

 

ASEMAKAAVAEHDOTUS 

• Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nähtäville (MRA 27 §) 

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen käsittelyt. Kaupunginhallitus asettaa kaa-
vaehdotuksen nähtäville 30 päiväksi (MRA 27 §). Nähtäville asettamisesta tiedotetaan lehtikuu-
lutuksella.  

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26 
§) lausuntojen saavuttua. 

 

Arvioitu aikataulu 

Kaavaehdotus pyritään asettamaan nähtäville 3 /2022. 

 

Osallistuminen 

Osallisilla on mahdollisuus tehdä kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta. 

 

• Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin. 

• Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta-
essa uudelleen nähtäville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 §). 

 

KAAVAN HYVÄKSYMINEN  

Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston käsittely (MRL 52 §). Tiedottaminen hyväksymispäätök-

sestä (MRL 67 §). 

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVÄKSYMISESTÄ  

• Kaupunginvaltuuston päätöksestä voi valittaa Itä-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 §) ja 
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myöntää valitusluvan. 

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT 

Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen puh. 040 809 8657 

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662 

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimiä puh. 040 653 0745 

Sähköposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi 

 

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja täydentää. 

mailto:etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
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PAJARILANVÄYLÄ VAIHE 1 ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS 

Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sähköpostitse 

MIELIPITEET: 

Kartta kiinteistöistä, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse tai sähköpostitse:  

 

 

    

 

 

  

Asemakaava-alue 
Kaupungin maanomistus 

Naapurikiinteistöt 



2 (2) 

Pajarilanväylä vaihe 1 asemakaava ja asemakaavan muutos  4.2.2022 

LAUSUNNOT: 

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ympäristö ja 
luonnonvarat, Liikenne ja infrastruktuuri 
Etelä-Karjalan liitto 
Etelä-Karjalan museo 
Etelä-Karjalan pelastuslaitos 
Väylävirasto 
Turvallisuus ja kemikaali virasto Tukes 
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala 

• Maaomaisuuden hallinta 

• Kadut ja ympäristö 

• Rakennusvalvonta 

Lappeenrannan Energiaverkot Oy 
Lappeenrannan seudun ympäristötoimi 

• Ympäristöterveys  

• Ympäristönsuojelu 

Alue-ja asukasneuvosto 
Vammaisneuvosto 
Vanhusneuvosto 
Telia Sonera Finland Oyj 
Elisa Oyj 
Fingrid Oyj 
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Päiväys 
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Dnro 
LPR/130/10.02.03.00/2022

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi

PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161

museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki,
elinvoima ja kaupunkikehitys,
kirjaamo,
PL 11, 
53101 Lappeenranta

Viite: lausuntopyyntö 7.2.2022

LAPPEENRANTA, PAJARILANVÄYLÄ VAIHE 1:N ASEMAKAAVA, KAAVALUONNOS

Lappeenrannan kaupunki, elinvoima ja kaupunkikehitys on pyytänyt 
Etelä-Karjalan museon ennakkolausuntoa Pajarilanväylä vaihe 1:n 
asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä 
kaavaluonnoksesta. Museo toimii museolain tarkoittamana 
alueellisena vastuumuseona Etelä-Karjalan maakunnassa 
kulttuuriympäristön suojeluun liittyvissä asioissa.

Suunnittelualue sijaitsee valtatien 6 eteläpuolella rajautuen 
pohjoisessa valtatiehen, idässä Pajarilankatuun ja etelässä 
rakentuvaan Pajarilanväylän jatkeeseen. Nykyisellään 
suunnittelualue on Luukkanpeltojen ja Kettukallion louhimon lisäksi 
pääosin metsää. Alueen koko on n. 56,9 hehtaaria.

Rakennettu kulttuuriympäristö

Pajarilan kaupunginosa on yksi Lappeenrannan merkittävimmistä 
yritysalueista, jota ollaan laajentamassa. Asemakaavan ja 
asemakaavamuutoksen tavoitteena on jatkaa Lappeenrannan 
Pajarilan alueen kehittämistä työpaikka- ja tuotantotoiminnan 
alueena. Suunnittelun tarkoituksena on mahdollistaa Pajarilan 
yritysalueen kehittäminen ja laajentaminen ja vastata siten 
teollisuustonttien kysyntään.

Asemakaavan suunnittelualue on pääosin rakentamatonta pelto- ja 
metsäaluetta. Suunnittelualueen ulkopuolelle on rajattu Pajarilantien 
ja valtatien kuuden kulmauksessa sijaitsevat yksityiset 
asuinkiinteistöt. Suunnittelualueen pohjoispuolella on Lapveden 
teollisuusalue ja Hartikkalan asuntoalue. Suunnittelualueen 
eteläosassa sijaitsee Kettukallion louhimo. Pajarilan 
pienteollisuusalue sijaitsee suunnittelualueen länsipuolella. 

Pääosa suunnittelualueesta on vielä asemakaavatonta aluetta.
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Suunnittelualueella ei sijaitse rakennusperintökohteita tai arvokkaita 
kulttuurimaisema-alueita. Rakennetun kulttuuriympäristön osalta 
museolla ei ole huomautettavaa asemakaavasta.

Arkeologinen kulttuuriperintö

Kaavaselostuksen luvussa 3.1.4 Rakennettu kulttuuriympäristö ja 
kiinteät muinaisjäännökset puhutaan muuksi kulttuuriperintökohteeksi 
luokitellusta muinaisjäännöskohteesta (myös kuva 24). Kyseessä on 
vaihtoehtoinen, toisensa poissulkeva luokittelu, jossa arkeologinen 
kohde on joko muu kulttuuriperintökohde tai muinaismuistolailla 
rauhoitettu kiinteä muinaisjäännös. Salpakohteille ei ole annettu 
muinaisjäännösstatusta, vaan ne kuuluvat luokkaan muu 
kulttuuriperintökohde.  

Mikroliitti Oy suoritti vuonna 2017 arkeologisen maastoinventoinnin 
Kettukallion louhoksen laajennusta varten. Selvitys kattoi osan 
nykyisestä suunnittelualueesta. Raporttitietojen sekä vanhojen 
karttojen perusteella suunnittelualueella ei ole sijainnut historiallisen 
ajan talotontteja eikä esihistoriallisen asutuksen sijoittuminen alueelle 
ole todennäköistä. Inventoinnissa todettiin nykyisellä 
suunnittelualueella ja/tai sen välittömässä läheisyydessä Salpalinjaan 
liittyviä puolustusvarustuksia (muinaisjäännösrekisterikohteet 
Lappeenranta Pajarila Kettukallio 1 ja 2). Museoviraston 
muinaisjäännösrekisterin perusteella Salpalinjan varustusten ketju 
kulkee suunnittelualueen eteläreunaa viistäen. Lisäksi 
laserkeilausaineistossa on havaittavissa suunnittelualueen 
läheisyydessä, sen eteläpuolella n. 350 pitkä taisteluhauta, joka on 
lisätty muinaisjäännösrekisteriin 21.3.2022 nimellä Pajarila Kettukallio 
3 / 10000043589. 

Vuoden 1953 ilmakuvan perusteella Salpalinjan panssarieste on 
ulottunut suunnittelualueen kaakkoisreunaan nykyisen Tarviketien ja 
Pajarilan varastoalueen poikki, mutta ko. panssariesteen osa ovat 
sittemmin tuhoutunut. Sota-aikana Pajarilantie on kulkenut jo 
nykyisellä paikallaan suunnittelualueen itäreunaa kiertäen. Koska 
tienvarsi on suljettu panssariesteellä, ei ole mahdotonta, että myös 
tien läheisillä rinteillä, so. suunnittelualueella, olisi poteroita tai muita 
taisteluasemia, joskaan näitä ei laserkeilausaineistossa voi erottaa.

Huomionarvioista on, että nykyistä Pajarilantietä edeltävä tielinjaus on 
kulkenut suunnittelualueen itäosassa sijaitsevan mäen yli. Tien kulku 
mäen yli ja suunnittelualueen poikki nähdään esimerkiksi vuoden 
1893 Senaatin kartastosta. Tien muoto on vastaava myös noin 1760-
luvulla piirretyssä Lapvettä kuvaavassa karttakonseptissa. Tie on ollut 
yksi reiteistä, joka on yhdistynyt alueen kyliä sekä päätepisteissään 
Lappeenrannan ja Viipurin. Oletettavasti tienlinjaus on 1700-lukua 
vanhempi ja periytynee keskiajalta, kuten alueen asutuskin. Nykyään 
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reitti on merkitty peruskarttaan polkuna ja se on näkyvissä 
ilmakuvassa kulku-urana, jota on säilynyt n 400 metrin matkalla. Tie 
ja siitä Pajarilaan erkaneva kylätie näkyvät hyvin myös vuosien 1931 
ja 1939 ilmakuvissa. Vanhan tieuran keskikoordinaatti on ETRS-
TM35FIN P= 6769893, I=569420). 

Museoviraston teitä käsittelevän suojeluohjeistuksen mukaan 
(2017:7): ””Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitä 
muinaisjäännöksiä ovat Suomen keskiaikaisia ja uuden ajan alun 
maakuntia ja niiden linnoja, kirkkoja, kaupunkeja ja kyliä yhdistäneen 
maantieverkoston käytöstä jääneet osat ja rakenteet”. Lisäksi, kuten 
Museoviraston ohjeistuksessa todetaan (s. 3): ”Historiallisten 
kulkureittien rekonstruointi ja asettaminen ympäristönsä kontekstiin 
saattaa johtaa niiden päätepisteissä, varrella tai lähistöllä oleville 
aiemmin tuntemattomille arkeologisille kohteille.”

Em. 1700-luvun kartan mukaan suunnittelualueen läpi kulkee myös 
Pajarilan kylän isojakoa edeltänyt rajalinja rajapyykkeineen. 
Museoviraston historiallisen ajan muinaisjäännöksiä koskevan 
ohjeistuksen (2009:117) mukaan: ”Ikivanhat kylien, pitäjien ja 
maakuntien rajamerkit sekä vanhojen valtakunnan rajojen pyykit ovat 
kiinteitä muinaisjäännöksiä, vaikka ne olisivat edelleen voimassa 
olevalla rajalinjalla ja siinä mielessä edelleen ”käytössä”.” 

Museon lausunto

Suunnittelualueella sijaitseva, viimeistään 1700-luvulta asti käytössä 
ollut tiepohja ja sen ympäristö tulee inventoida ja selvittää liittyykö 
reittiin rakenteita ja onko tien varrella muita muinaismuistolain 
(295/1963) suojaamia kiinteitä muinaisjäännöksiä tai muuta 
arkeologista kulttuuriperintöä, kuten sota-ajan rakenteita. Samoin 
tulee selvittää, onko suunnittelualueella säilynyt Pajarilan kylän 
historialliseen rajalinjaan liittyviä rajapyykkejä, jotka voidaan lukea 
kiinteiksi muinaisjäännöksiksi. Lisäksi 1900-luvun alussa 
uudelleenlinjatun nykyisen Pajarilantien ympäristö tulee käydä läpi 
mahdollisten Salpavarustusten osalta. Museo ja Museovirasto 
arvioivat mahdollisia jatkotutkimustarpeita selvityksen valmistuttua. 

Museon lausunto liitetään tarjouspyynnön oheen ohjaamaan 
selvityksen tekoa. Kenttätutkimuksen tekijän tulee toimittaa raportti 
digitaalisena arviointia varten alueellisen vastuumuseon arkeologille. 
Arvioinnissa varmistetaan, että selvitys vastaa sille asetettuja 
tavoitteita. Raportti toimitetaan museon arvioinnin jälkeen 
Museovirastoon, jossa se
tallennetaan sähköiseen asianhallintajärjestelmään ja julkaistaan
julkisessa palvelussa: https://asiat.museovirasto.fi/
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Tutkimusraporttien tiedot tallennetaan myös 
muinaisjäännösrekisteriin, jonka tietoja voi selata kaikille avoimessa 
Kulttuuriympäristön palveluikkunassa: www.kyppi.fi

Verkossa julkaistava tutkimusraportti ei saa sisältää 
yksityishenkilöiden henkilötietoja, esim. maanomistajan nimiä tai 
osoitteita. Nämä tiedot voi toimittaa tarvittaessa erikseen.

ETELÄ-KARJALAN MUSEO

Lausunnon ovat allekirjoittaneet sähköisesti arkeologi Esa Hertell, 
rakennustutkija Niina Kauria ja museotoimenjohtaja Päivi Partanen

Tiedoksi:
Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirjaamo, Pertti Perttola, Tuija
Mustonen
Museovirasto / kirjaamo, Helena Ranta
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Lappeenrannan seudun ympäristötoimi

PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | 

ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyyntö 7.2.2022

YMPÄRISTÖNSUOJELUN LAUSUNTO PAJARILANVÄYLÄ 1 ASEMAKAAVAN 
LUONNOKSESTA 

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavaa Valtatie 6 eteläpuolelle 
Pajarilan ja Hartikkalan kaupunginosien väliselle asemakaavoittamattomalle 
alueelle. Asemakaavaa muutetaan samalla lähivirkistysalueella ja osalla 
suojaviheraluetta Pajarilan teollisuusalueella Pikkalanlähteenkadun itäpuolella.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Pajarilan yritysalueen 
kehittäminen ja laajentaminen, ja siten vastata teollisuustonttien kysyntään. 
Alueelle kaavoitetaan uutta teollisuus- ja varastokorttelialuetta.

Asemakaavaluonnokseen on merkitty kaksi suojaviheraluetta (EV): Pajarilan 
itäisin osa sekä Pikkalanlähteenkadun itäpuoli, jotka ovat luontoarvoiltaan 
merkittäviä metsäalueita. Näille alueille sijoittuvat liito-oravan (Pteromys 
volans) elinpiirit. Molemmat ovat merkitty luo-3-rajauksilla (= Luonnon 
monimuotoisuuden kannalta tärkeänä ympäristönä säilytettävä alueen osa. 
Alueen puusto tulee säilyttää tai hoitaa niin, että liito-oravan pesäpuut ja niitä 
suojaavat puut sekä liito-oravan liikkumisen kannalta riittävä puusto säilyy.).

Lausunto: 

Lappeenrannan seudun ympäristötoimen ympäristönsuojelun palvelualue on 
tarkastanut asemakaavaluonnoksen sekä osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman ja toteaa siitä seuraavaa:

Liito-orava on luonnonsuojelulailla (LSL 1096/1996, 49 §) nojalla rauhoitettu 
laji ja liito-orava on mainittu Euroopan Unionin luontodirektiivin liitteessä IV(a). 
Liito-oravan lisääntymis- ja levähdyspaikkojen hävittäminen ja heikentäminen 
on kielletty. Myös kulkuyhteyksien hävittäminen lisääntymis- ja 
levähdyspaikkaan rinnastetaan hävittämis- ja heikentämiskieltoon, sillä 
kulkuyhteyden häviäminen ja heikentäminen tekee lisääntymis- ja 
levähdyspaikan käyttökelvottomaksi. 

Alueen yleiskaavassa kulkuyhteys on merkitty lähivirkistysalueena (VL) 
johtaen Pikkalanlähteenkadun itäpuolelta (Kettukalliota ympäröivä metsäalue) 



2 (2)

Pajarilanmäen metsään, joka on Eteläosan osayleiskaavan vaiheen 1 
luontoselvityksen mukaan liito-oravaesiintymäaluetta. Kulkuyhteyttä ei ole 
kuitenkaan merkitty asemakaavaan.

Ympäristönsuojelu esittää, että vaikka kaavamerkinnöillä (Luo-3) suojellaan 
liito-oravan elinympäristöä liito-oravan pesäpuita ja niiden välittömässä 
läheisyydessä olevaa puustoa, tulee liito-oravan esiintymäalueet nähdä 
kokonaisuutena. Eri esiintymisalueiden välillä olevat kulkuyhteydet tulee 
merkitä asemakaavaan riittävän leveitä puustollisia alueina.

Sara Piutunen
ympäristönsuojelupäällikkö

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ympäristötoimen kirjaamosta. 



Lausunto 1 (1)

22.2.2022 LPR/130/10.02.03.00/2022

Lappeenrannan seudun ympäristötoimi

PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | 

ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyyntö 8.2.2022

YMPÄRISTÖTERVEYDEN LAUSUNTO PAJARILANVÄYLÄ VAIHE 1. 
ASEMAKAAVALUONNOKSESTA

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavaa Valtatie 6:n eteläpuolelle 
Pajarilan ja Mustolan kaupunginosien väliselle asemakaavoittamattomalle 
alueelle. Samalla asemakaavaa muutetaan lähivirkistysalueella ja osalla 
suojaviheraluetta Pajarilan teollisuusalueella Pikkalanlähteenkadun itäpuolella. 

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa Pajarilan yritysalueen kehittäminen ja 
laajentaminen ja vastata siten teollisuustonttien kysyntään. Alueelle 
kaavoitetaan uutta teollisuus- ja varastokorttelialuetta.

Lausunto: 

Lappeenrannan seudun ympäristötoimen ympäristöterveydenhuollon 
palveluyksikkö kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut 
asemakaavaluonnoksen sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa 
siitä seuraavaa:

Kaavoitetun alueen sisäpuolelle jää asemakaavoittamaton alue, jolla sijaitsee 
omakotikiinteistöjä. Kaava-alueesta pohjoiseen ja koilliseen sijaitsee myös 
joitakin omakotiasuntoja sekä päihdekuntoutumisyksikkö. Alueella on kuitenkin 
voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, jonka mukaan alue on 
toimitilarakennusten aluetta. Jotta asuinkiinteistöille ei aiheutuisi melu-, tärinä-, 
haju- tai ilmapäästöistä aiheutuvia haittoja, tulisi asuinkiinteistöjen 
läheisyyteen sijoittaa ympäristöhäiriöitä aiheuttamatonta toimintaa. Myös 
riittävillä kasvillisuusvyöhykkeillä asutuksen ja teollisuusalueen välissä voidaan 
vähentää haittojen muodostumista. 

Päivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ympäristötoimen kirjaamosta. 



1 (1)

Lausunto

23.2.2022 Dnro 
LPR/130/10.02.03.00/2022

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ympäristö

PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 

kirjaamo@lappeenranta.fi  |  www.lappeenranta.fi

Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntö 7.2.2022

Pajarilanväylä vaihe 1:n asemakaava

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehityksen Kadut ja 
ympäristö -vastuualue ilmoittaa lausuntonaan otsikon mukaiseen 
asemakaavaluonnokseen liittyen seuraavaa:

Kaavaluonnoksessa on hyvin huomioitu liikenteelliset tarpeet. 
Lisäksi kaavamääräyksissä on huomioitu Lappeenrannan kaupungin 
hulevesien hallintaohjelma.

Kaava tukee kokonaisuudessaan hyvin kaupungin strategian 
mukaisia tavoitteita.

Kadut ja ympäristö -vastuualueella ei ole huomautettavaa 
kaavaluonnokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinööri

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamasta.
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Päiväys Dnro 
LPR/130/10.02.03.00/2022

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta

PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, 
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntö 7.2.2022

Pajarilanväylä vaihe 1:n asemakaava

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavaa Valtatien 6 
eteläpuolelle Hartikkalan, Pajarilan ja Mustolan kylien metsä- ja 
peltomaille. Suunnittelualue sijoittuu Pajarilan ja Mustolan 
kaupunginosien väliselle asemakaavoittamattomalle alueelle. 
Alueelle kaavoitetaan teollisuus- ja varastokorttelialuetta.
Asemakaavalla mahdollistetaan Pajarilanväylän jatkaminen ja 
muutetaan Pajarilantie maantie katualueeksi.
Lausunto on pyydetty 25.2.2022 mennessä.

Rakennusvalvonta ilmoittaa, että Pajarilanväylä vaihe 1:n 
asemakaavasta rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa.

Lappeenrannassa 23.2.2022

Päivi Salminen
rakennustarkastaja 
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Päiväys 
14.2.2022

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta

PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 

kirjaamo@lappeenranta.fi  | | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kaupunkisuunnittelu  
PL 11
53101 Lappeenranta
 

LPR/130/10.02.03.00/2022
Lausuntopyyntö 7.2.2022

LPR/130/10.02.03.00/2022 Pajarilanväylä vaihe 1. asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Pajarilan yritysalueen 
kehittäminen ja laajentaminen ja vastata siten teollisuustonttien 
kysyntään. Alueelle kaavoitetaan pääosin kaupungin omistamalle 
maalle uutta teollisuus- ja varastokorttelialuetta. Asemakaavalla 
mahdollistetaan Pajarilanväylän jatkaminen ja muutetaan
 Pajarilantie maantie katualueeksi.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee asemakaava-alueen yksityisen 
maanomistajan kanssa kiinteistön ostosta kaupungille. Lisäksi 
alueen toteutuksen edetessä maaomaisuuden hallinta irtisanoo 
valtatien 6 laidassa olevan mainospaikkasopimuksen sekä alueelle 
sijoittuvat pellonvuokrasopimukset. 

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa 
kaavaluonnokseen. 

Lappeenrannassa 14.2.2022

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit 
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.
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LAUSUNTO 

 

9.3.2022     

 

Lappeenrannan kaupunki 
Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala 
Kirjaamo 
PL11 
53101 Lappeenranta 
 

 

Lausuntopyyntö 7.2.2022 
Dnro LPR/130/10.03.00/2022 
 
 
Lisälausunto Pajarilanväylä vaihe 1:n asemakaavaan  
 
 
 

Lappeenrannan Energiaverkot Oy on teettänyt Pajarinlan kaava-alueelle Ramboll Fin-
land Oy:lla vaihtoehtotarkastelun alueen vesihuollon toteuttamisesta. Vaihtoehtotar-
kastelu on tämän lausunnon liitteenä. Alueen vesihuolto tullaan toteuttamaan vaihto-
ehdon 1 mukaisesti. Kaavassa tulee varata vaihtoehdon 1 mukaisesti putkirasitteet. 
Putkirasitealueen tulee olla leveydeltään 12 metriä.   
 
 
 
 
LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY 
 
 
Päivi Kallio 
Vesihuoltoinsinööri 
 
 

 

 

 

Liite: Pajarilan vesihuollon esisuunnittelu 
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From:                                 Deski /Telia Finland Oyj /Tampere
Sent:                                  Tue, 8 Feb 2022 12:57:52 +0000
To:                                      YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject:                             FW: Lausuntopyyntö - Pajarilanväylä vaihe 1:n asemakaava

Hei, 
 
Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen. 
 
 
Terveisin, 
Henrik Myller 
Production Desk 
Telia Company 
p. 020 1332710 
www.telia.fi/televerkko 
 
 
 

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi> 
Sent: tiistai 8. helmikuuta 2022 10.30
To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>
Subject: Lausuntopyyntö - Pajarilanväylä vaihe 1:n asemakaava
 
Hei 
 
Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavaa Valtatien 6 eteläpuolelle Hartikkalan, Pajarilan ja 
Mustolan kylien metsä- ja peltomaille. Suunnittelualue sijoittuu Pajarilan ja Mustolan kaupunginosien 
väliselle asemakaavoittamattomalle alueelle. Samalla asemakaavaa muutetaan lähivirkistysalueella ja 
osalla suojaviheraluetta Pajarilan teollisuusalueella Pikkalanlähteenkadun itäpuolella.    
 
Pyydän huomioimaan oheisen lausuntopyynnön. 
 
Linkki kaava-aineistoon: https://lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Valtatie-6-etelapuolen-alue/Pajarilanvayla-vaihe-1
 
 
Ystävällisin terveisin 
 
Taina Lind 
sihteeri 
Konsernihallinto/assistenttitiimi 
 









LAUSUNTO  
PAJARILANVÄYLÄ VAIHE 1 
ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN MUUTOS 
JA TONTTIJAKO 
 
Vanhusneuvoston mielestä asemakaavan muutos voidaan hyväksyä, vaikka 
tämänkin tieltä häviää metsää, joka on merkitty lähivirkistysalueeksi, mutta 
onhan tilaa löydyttävä uusille yrityksillekin kohtuullisen matkan päästä 
asutuksesta. 

Asemakaavassa pitäisi huomioida alueen pohjavesien turvaaminen 
mahdollisilta teollisuusalueen päästöiltä ja valumilta, samoin täytyy pitää 
valuma-alueen veden juoksutus nykyisen tasoisena, jottei alueen pohjavesi 
nouse tai laske liikaa.   

Kehittyvä kaupunki tarvitsee pienteollisuutta, koska suuret työnantajat ovat 
yksi toisensa jälkeen lopettaneet tai vähentäneet toimintojaan 
Lappeenrannassa, näin ollen edullisen tonttimaan tarjonta lähellä työvoimaa 
ja palveluita on osaltaan yksi kilpailutekijä, jolla voidaan yrityksiä saada 
alueelle. 

 

 



LPR/130/10.02.03.00/2022 Pajarilanväylä vaihe 1. asemakaava ja asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto toteaa
Pajarilanväylän vaihe 1 asemaakaavasta seuraavaa:

Asemakaavaluonnoksessa on hyvää niin sanottu väljyys,
vaikka tehokkuusluku on varsin suuri.

Luonnoksessa tonttijako on jätetty toteutettavaksi tulevien
tarpeiden mukaan. Alue on haastava muodoltaan ja
rakennusmaan vaihtelevuuden takia.

Luonnoksessa on paljon selvitetty liito-oravien vaatimia toimen-
piteitä, mutta ei mainittu toimintarajoitteisten tarpeista.

Mitä tulisi ottaa huomioon, millä tavoin mahdollistetaan heidän
toimia ja työskennellä kyseessä olevalla alueella?

VT6-tien laitaan tulisi istuttaa tiheä neulaisia puita (esimerkiksi
kuusi) tiheään riviin, mikä vaimentaa meluhaittaa ja pehmentäisi
alueen kaupunkikuvaa VT6-tien puolelta.

Asemakaavassa tulisi korostaa vammaisten tarpeiden huomioon
ottamista (liikunta-/aistivammaiset).

Terveisin

Jaana Kauppinen
Jaana Kauppinen
puheenjohtaja
Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto 2021-2025

24.2.2022, 
 



LPR/130/10.02.03.00/2022 Pajarilanväylä vaihe 1. asemakaava ja asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto 
toteaa Pajarilanväylä vaihe 1 asemaakaavasta 
seuraavaa:

Asukas- ja alueneuvosto toteaa vain, 
hyvä että alueen kaavoitus etenee.

Terveisin

Hilla Kauhanen
Hilla Kauhanen
puheenjohtaja
Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto 2021-2025

24.2.2022, 
 



 

 
KAAVANLAATIJAN      

VASTINEET 

1 (7)  

   

1.3.2022, 
muut. 
9.3.2022 

Dnro: 
LPR/130//10.02.03.00/2022 

 

 

Liite 2c 

PAJARILANVÄYLÄ VAIHE 1 ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTI-
JAKO 
 

LYHENNELMÄT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA SEKÄ 
KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN 
Asemakaavaluonnos on pidetty nähtävillä 8. – 25.2.2022 
 
LAUSUNNOT: 

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (28.2.2022) 

- Kaavaratkaisu 

Asemakaavaratkaisu ei kaikilta osin noudata yleiskaavaa tie- tai katuyhteyden, 
viheryhteyden sekä ohjeellisen ulkoilureitin osalta. Viheryhteyksien osalta vaiku-
tusta voi olla erityisesti liito-oravan kulkuyhteyksiin (ks. kohta luontoarvot). Risti-
riita yleiskaavan kanssa voi olla vähäinen, koska aluerakenne ja käyttötarkoituk-
set vastaavat olennaisilta osin yleiskaavan ohjausta. Näin ollen vaikuttaa sille, 
että asemakaava täyttää maankäyttö- ja rakennuslain 42 §:ssä säädetyt yleis-
kaavan oikeusvaikutukset asemakaavaa laadittaessa. Poikkeama tulee perus-
tella kaavaselostuksessa. 

Vastine: Kaavaselostukseen on täydennetty yleiskaavan mukaisuutta koskevaa 
tekstiä kohtaan 6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien ja yleiskaavan to-
teutumiseen. 

- Pohja- ja hulevedet 

Kaavamerkinnöissä tulee huomioida rakennettavuusselvityksessä mainitut suo-
situkset alueista, joilla kellaritilojen rakentamista ei tule sallia. Lisäksi hulevesien 
imeyttämisen osalta tulee huomioida alueet, joilla imeyttäminen kiinteistökohtai-
sesti ei ole mahdollista. Näille alueille tulee mahdollisesti varata tilaa hulevesien 
muille käsittelytavoille. 

Vastine: Maaperä, korkeussuhteet ja pohjaveden korkeus vaihtelevat voimak-
kaasti TK-3-alueiden sisällä. Tästä syystä ei ole tarkoituksenmukaista estää kel-
laritilojen rakentamista kokonaan, vaan kellarin rakentamismahdollisuudet tulee 
selvittää ja ratkaista rakennuslupamenettelyssä kyseisen tontinosan olosuhtei-
den perusteella. 

Hulevesien haitallisten vaikutusten minimoimiseksi kaavassa on annettu tätä 
koskevia yleismääräyksiä. Niiden mukaan korttelialueen tonttien hulevedet tulee 
käsitellä Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaattei-
den mukaisesti ensisijaisesti omalla tontilla. 

Alueelle laaditun yleissuunnitelman mukaan asemakaava-alueen kiinteistöille on 
tarpeen järjestää hulevesien viivytystilavuutta ennen vesien johtamista kohti Kal-
liokoskenojaa etelään poispäin valtatie 6:lta. Asemakaavakarttaan on merkitty 
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille ohjeelliset alueelliselle huleve-
sijärjestelmälle varatut alueen osat, joiden kautta johdetaan ja viivytetään hule-
vesiä allas- ja ojarakentein (hu-2). 

Korttelialueilla, joilla imeyttäminen ei ole mahdollista, tulee hulevesiratkaisu tut-
kia tapauskohtaisesti. Yhtenä mahdollisuutena on liittyminen Pajarilanväylän 
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avo-ojiin, mahdollisuuksien mukaan hulevesiä kuitenkin viivyttäen. TK-3-kortte-
lialueille laaditaan aluesuunnitelma, jossa esitetään yleispiirteisen maanpinnan 
tasauksen lisäksi hulevesien hallinta. Viime kädessä kunkin tontin hulevesien 
hallinnan ratkaisut esitetään rakennusluvan yhteydessä. 

- Luontoarvot 

Luontoselvityksessä todetut liito-oravan lisääntymis- ja levähdyspaikat on mer-
kitty kaavaan luo-3 osa-alueina. Rajaukset ovat minimirajauksia. Luonnonsuoje-
lulain 49 §:n mukaan luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeihin kuuluvan liito-oravan 
lisääntymis- ja levähdyspaikkojen hävittäminen ja heikentäminen on kiellettyä. 
Liito-oravan osalta varsinaisen lisääntymis- ja levähdyspaikan lisäksi oleellisia 
ovat puustoiset kulkuyhteydet niiden välillä. Keskustaajaman osayleiskaavassa 
osalle kohteista kulkuyhteys on osoitettu virkistysalueena VL. Asemakaavaluon-
noksessa nämä kulkuyhteystarpeet eivät käy ilmi kaavakartalta. Yleismääräyk-
sessä ne on sanallisesti todettu. ELY-keskus pitää tätä ratkaisua riittämättömänä 
tavoitellun ohjauksen kannalta.  

Kaavaluonnos voi olla luonnonsuojelulain vastainen. Liito-oravan lisääntymis- ja 
levähdysalueiden (luo-3) välille tulee osoittaa riittävän leveä puustoisena säily-
tettävä kulkuyhteys. Lisäksi myös Pajarilankadun mutkan EV-alueella sijaitse-
vasta luo-3 alueesta tulee osoittaa puustoinen kulkuyhteys kaava-alueen poh-
joispuolelle valtatien 6 suuntaan Pajarilankadun eteläpuolella, jota liito-oravat 
aiempien selvitysten mukaan käyttävät liikkumiseen. Pajarilankadun itä- ja poh-
joispuolella sopivaa kulkuyhteyttä idän ja pohjoisen suuntaan ei ilmakuvatarkas-
telun perusteella ainakaan tällä hetkellä ole. 

Vastine: Asemakaavakartalle on luonnosvaiheen jälkeen lisätty korttelialueen 
sisäiset puustoiset kulkuyhteydet s-34-merkinnällä sekä laajennettu suunnittelu-
alueen itäosassa olevaa EV-aluetta. Näin on saatu muodostettua liito-oravalle 
TK-3-korttelialueen kaakkois-, itä- ja pohjoissivuille lausunnossa tarkoitettu yh-
tenäinen puustoinen kulkuyhteys, joka turvaa yhteyden myös kaava-alueen poh-
joispuolelle valtatien 6 suuntaan. Kaavanlaatijan ja ELY-keskuksen kesken on 
pidetty 28.2.2022 työpalaveri, jossa on keskusteltu kaavaan tehtävistä muutok-
sista. 

- Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue 

a) Nyt käsittelyssä oleva asemakaavamuutos edistää nykyisen teollisuusalueen 
merkittävää laajentumista ja sitä kautta luo merkittävän määrän mahdollisia 
työpaikkoja alueelle. Maankäytön muutoksen myötä liikenteen kysyntä kas-
vaa alueella merkittävästi. Kaavaprosessin mukainen alue sijaitsee erittäin 
lähellä Kuutostien – Hyötiötien – Pajarilanväylän eritasoliittymää. Asema-
kaava rajautuu vt 6 nykyisen suoja-alueen reunaan. Suoja-alue tulee muut-
tumaan ko. kohdassa moottoriliikennetien mukaisesti. Moottoriliikennetien 
osalta suoja-alue ulottuu 50 metriä lähimmän ajoradan keskilinjasta mitat-
tuna. Tieliikenteen aiheuttama päivämelu suoja-alueen ulkopuolella, mutta 
asemakaava-alueella on korkeimmillaan noin 65-75 db. Suoja-alueella ei saa 
olla mitään sinne kuulumatonta rakennetta, rakennelmaa tai laitetta ilman 
Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen myöntämää poikkeuslupaa. Nyt esite-
tyssä asemakaavassa ei ole esitetty maantien suoja-alueelle mitään sinne 
kuulumatonta, mutta asemakaava ei varsinaisesti estä sinne kuulumattomien 
rakenteiden asemointia. Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue muistuttaa, 
että tyypillisesti maantien suoja-alueet kaavoituksessa merkintään EV-alu-
eeksi kuten nyt käsittelyssä olevan kaavan vierialueella on kaavoitettu. 
Maantien suoja-alueesta säädetään ”Laki liikennejärjestelmästä ja maan-
teistä” pykälissä 44 § ja 46 §.  
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b) Alueen hulevedet tulee käsitellä kiinteistörajojen sisällä, eikä niitä saa mis-
sään tilanteessa johtaa minkään maantien kuivatusjärjestelmään. Alueen lii-
kenneväylien liittymien yhteydessä tulee kiinnittää huomioita lumitilan riittä-
vyyteen siten, etteivät liittymisnäkemät heikenny ja siten liikenneturvallisuus 
vaarantuu.  

c) Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue to-
teaa, että maantien 14822 merkitseminen kaavassa kaduksi on lakipykälien 
MRL 83 § ja MRL 86 a § hengen mukaista. Kaupungin on tehtävä kadunpi-
topäätös ennen kuin kaavassa esitetyn maankäytön toteutuminen maas-
tossa alkaa, sillä tälläkin hetkellä mt 14822 palvelee pääsääntöisesti vain 
kaupungin sisäistä paikallisliikennettä. ELY-Keskus puoltaa maantien muut-
tamista osaksi katuverkkoa nyt käsillä olevan asemakaavan mukaisesti.  

Vastine: 

a) Asemakaavan Valtatien suoja-alue (vts) -määräykseen on lisätty lause: Alu-
eelle sijoitettavista rakennelmista ja laitteista tulee pyytää lupa ELY-keskuk-
selta. Lisämääräyksellä ehkäistään asiaankuulumattomien rakennelmien si-
joittaminen suojavyöhykkeelle. 

b) Hulevesien tarkoituksenmukaisen hallinnan turvaamiseksi asemakaavassa 
on annettu tätä koskevia yleismääräyksiä. Niiden mukaan korttelialueen tont-
tien hulevedet tulee käsitellä Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan 
ohjelman periaatteiden mukaisesti ensisijaisesti omalla tontilla. 

Alueelle laaditun yleissuunnitelman mukaan asemakaava-alueen kiinteis-
töille on tarpeen järjestää hulevesien viivytystilavuutta ennen vesien johta-
mista kohti Kalliokoskenojaa etelään poispäin valtatie 6:lta. Asemakaavakart-
taan on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille ohjeelliset 
alueelliselle hulevesijärjestelmälle varatut alueen osat, joiden kautta johde-
taan ja viivytetään hulevesiä allas- ja ojarakentein (hu-2). 

Tonttiliittymien yhteyteen tulevat näkemäaluevaraukset lumitiloineen ratkais-
taan toteutussuunnittelun yhteydessä. 

c) Merkitään tiedoksi. 

 

2. Etelä-Karjalan liitto (21.2.2022) 

Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen. Ei huomautettavaa kaavaluon-
noksesta. 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

 

3. Etelä-Karjalan museo (25.2.2022) 

Rakennetun kulttuuriympäristön osalta museolla ei ole huomautettavaa. 

Suunnittelualueella sijaitseva, viimeistään 1700-luvulta asti käytössä ollut tie-
pohja ja sen ympäristö tulee inventoida ja selvittää liittyykö reittiin rakenteita ja 
onko tien varrella muita muinaismuistolain (295/1963) suojaamia kiinteitä mui-
naisjäännöksiä tai muuta arkeologista kulttuuriperintöä, kuten sota-ajan raken-
teita. Samoin tulee selvittää, onko suunnittelualueella säilynyt Pajarilan kylän 
historialliseen rajalinjaan liittyviä rajapyykkejä, jotka voidaan lukea kiinteiksi 
muinaisjäännöksiksi. Lisäksi 1900-luvun alussa uudelleenlinjatun nykyisen Pa-
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jarilantien ympäristö tulee käydä läpi mahdollisten Salpavarustusten osalta. Mu-
seo ja Museovirasto arvioivat mahdollisia jatkotutkimustarpeita selvityksen val-
mistuttua. 

Vastine: Kaavanlaatijan ja Etelä-Karjalan museon kesken pidettiin 1.3.2022 
työpalaveri, jossa sovittiin lisättäväksi asemakaavan yleismääräyksiin lause: 
”Alueen arkeologiset kohteet tulee selvittää ja dokumentoida ennen alueen to-
teuttamista museoviranomaisen ohjauksessa.” Museon arkeologin mukaan ky-
seinen lause huomioi riittävällä tavalla museon lausunnossa esitetyt näkökoh-
dat. 

4. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi, Ympäristönsuojelu (25.2.2022) 

Lappeenrannan seudun ympäristötoimen ympäristönsuojelun palvelualue on 
tarkastanut asemakaavaluonnoksen sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelman 
ja toteaa siitä seuraavaa: Liito-orava on luonnonsuojelulailla (LSL 1096/1996, 
49 §) nojalla rauhoitettu laji ja liito-orava on mainittu Euroopan Unionin luonto-
direktiivin liitteessä IV(a). Liito-oravan lisääntymis- ja levähdyspaikkojen hävit-
täminen ja heikentäminen on kielletty. Myös kulkuyhteyksien hävittäminen li-
sääntymis- ja levähdyspaikkaan rinnastetaan hävittämis- ja heikentämiskiel-
toon, sillä kulkuyhteyden häviäminen ja heikentäminen tekee lisääntymis- ja le-
vähdyspaikan käyttökelvottomaksi. 

Alueen yleiskaavassa kulkuyhteys on merkitty lähivirkistysalueena (VL) johtaen 
Pikkalanlähteenkadun itäpuolelta (Kettukalliota ympäröivä metsäalue) Pajari-
lanmäen metsään, joka on Eteläosan osayleiskaavan vaiheen 1 luontoselvityk-
sen mukaan liito-oravaesiintymäaluetta. Kulkuyhteyttä ei ole kuitenkaan mer-
kitty asemakaavaan. 

Ympäristönsuojelu esittää, että vaikka kaavamerkinnöillä (luo-3) suojellaan liito-
oravan elinympäristöä liito-oravan pesäpuita ja niiden välittömässä läheisyy-
dessä olevaa puustoa, tulee liito-oravan esiintymäalueet nähdä kokonaisuu-
tena. Eri esiintymisalueiden välillä olevat kulkuyhteydet tulee merkitä asema-
kaavaan riittävän leveitä puustollisia alueina. 

Vastine: Asemakaavakartalle on luonnosvaiheen jälkeen lisätty korttelialueen 
sisäiset puustoiset kulkuyhteydet s-34-merkinnällä sekä laajennettu suunnitte-
lualueen itäosassa olevaa EV-aluetta. Näin on saatu muodostettua liito-oravalle 
TK-3-korttelialueen kaakkois-, itä- ja pohjoissivuille yhtenäinen puustoinen kul-
kuyhteys, joka turvaa myös yhteyden kaava-alueen pohjoispuolelle valtatien 6 
suuntaan. Liito-oravan esiintymis- ja liikkumisalueet on muutetussa kaavaehdo-
tuksessa turvattu asemakaavakarttaan merkittyinä puustollisina alueina. 

Liito-oravaelinpiireille luodaan suojapuustoa myös teollisuuskorttelialuetta kos-
kevalla kaavamääräyksellä, jonka mukaan niiden EV-alueisiin liittyvät luiskat tu-
lee maisemoida puin ja pensain. 

5. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi, Ympäristöterveys (22.2.2022) 

Kaavoitetun alueen sisäpuolelle jää asemakaavoittamaton alue, jolla sijaitsee 
omakotikiinteistöjä. Kaava-alueesta pohjoiseen ja koilliseen sijaitsee myös joi-
takin omakotiasuntoja sekä päihdekuntoutumisyksikkö. Alueella on kuitenkin 
voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, jonka mukaan alue on toimitilaraken-
nusten aluetta. Jotta asuinkiinteistöille ei aiheutuisi melu-, tärinä-, haju- tai ilma-
päästöistä aiheutuvia haittoja, tulisi asuinkiinteistöjen läheisyyteen sijoittaa ym-
päristöhäiriöitä aiheuttamatonta toimintaa. Myös riittävillä kasvillisuusvyöhyk-
keillä asutuksen ja teollisuusalueen välissä voidaan vähentää haittojen muo-
dostumista. 
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Vastine: Asemakaava-alueen sisäpuolelle jäävät omakotikiinteistöt on voi-
massa olevassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa varattu muuhun, kuin 
asuinkäyttöön. Kaava-alueen sisään jäävä ns. Päivärinteen alue sekä kaava-
alueen koillispuoliset yksittäiset asuinkiinteistöt tulevat pitkällä tähtäyksellä 
poistumaan asuinkäytöstä, joten asemakaavassa ei ole tarkoituksenmukaista 
rajoittaa teollisen toiminnan laatua esim. melun osalta. 

Asemakaavan mahdolliset viihtyvyyshaitat kohdistuvat varsin pienialaiselle alu-
eelle aivan kaavoitettavan alueen viereen. 

6. Kadut ja ympäristö (23.2.2022) 

Ei huomautettavaa. 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

7. Rakennusvalvonta (23.2.2022) 

Ei huomautettavaa. 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

8. Maaomaisuuden hallinta (14.2.2022) 

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee asemakaava-alueen yksityisen maan-
omistajan kanssa kiinteistön ostosta kaupungille. Lisäksi alueen toteutuksen 
edetessä maaomaisuuden hallinta irtisanoo valtatien 6 laidassa olevan mainos-
paikkasopimuksen sekä alueelle sijoittuvat pellonvuokrasopimukset. 

Vastine: Merkitään tiedoksi.  

9. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (16.2.2022) 

Tukes ei näe estettä asemakaavalle. 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

10. Lappeenrannan Energiaverkot Oy (24.2.2022) 

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:llä on kaava-alueella liitteen mukainen säh-
könjakeluverkosto. Alueen rakentamisen yhteydessä on sovittava kaava-alu-
een halki kulkevan keskijänniteilmajohdon siirrosta erikseen Lappeenrannan 
Energiaverkot Oy:n kanssa. 

Varamme itsellemme mahdollisuuden täydentää lausuntoa vesihuollon osalta 
9.3.2022 mennessä. 

Vastine: Asemakaavassa on korttelin 23 valtatien 6:n viereiseen reunaan osoi-
tettu johtoaluevaraus siirrettäviä johtoja varten. 

Täydentävän lausunnon (9.3.) vaikutukset kaavaratkaisuun huomioidaan tarvit-
tavin osin ennen asemakaavaehdotuksen asettamista MRA 27 §:n mukaisesti 
nähtäville. 

Täydentävä lausunto 9.3.2022 

Lappeenrannan Energiaverkot Oy on teettänyt Pajarilan kaava-alueelle Ram-
boll Finland Oy:lla vaihtoehtotarkastelun alueen vesihuollon toteuttamisesta. 
Vaihtoehtotarkastelu on tämän lausunnon liitteenä. Alueen vesihuolto tullaan 
toteuttamaan vaihtoehdon 1 mukaisesti. Kaavassa tulee varata vaihtoehdon 1 
mukaisesti putkirasitteet. Putkirasitealueen tulee olla leveydeltään 12 metriä. 

Vastine: Kaavakarttaan on merkitty tarvittavat johtoaluevaraukset. 
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11. Telia Finland Oyj (8.2.2022) 

Ei huomautettavaa. 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

12. Fingrid Oyj (22.2.2022) 

Voimajohtoalue on osoitettu asianmukaisesti merkinnällä johtoalue, jolle voi si-
joittaa pysäköintialueita (j-p). On hyvä, että lausuntopyynnön tarve on tuotu 
esiin kaavamääräykseen. Pysäköintiratkaisut tutkitaan aina tapauskohtaisesti 
muun muassa jääkuorman ja palokuorman takia. Voimajohtoalueella ei voi py-
säköidä ajoneuvoja ilman Fingridin kanssa tehtyä yksityisoikeudellista sopi-
musta. Voimajohtoalue ei myöskään sovellu varastointiin eikä lastaukseen. 
Myös asemakaavan yleisissä määräyksissä lukee: "Voimajohtoalueelle tai sen 
läheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytää Fingrid Oyj:n lausunto." 
Muutoinkin asemakaavaselostuksessa on tuotu kattavasti esille Fingridin 110 
kV voimajohto. 

Voimajohtoalueelle tai sen läheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyy-
tää Fingridiltä erillinen risteämälausunto. Risteämä voi olla myös esimerkiksi tie, 
katu, maanmuokkaustoimenpide, rakennelma tai rakennus, joka sijoittuu voi-
majohdon läheisyyteen. Risteämälausunto tulee pyytää, vaikka suunnitelma 
olisi osoitettu kaavassa. Risteämälausunnossa esitetään annettua kaavalau-
suntoa yksityiskohtaisemmin ne seikat ja turvallisuusnäkökohdat, jotka hank-
keen suunnittelijan ja toteuttajan on voimajohdon kannalta otettava huomioon. 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

 

13. Vanhusneuvosto (21.2.2022) 

a) Vanhusneuvoston mielestä asemakaavan muutos voidaan hyväksyä, vaikka tä-
mänkin tieltä häviää metsää, joka on merkitty lähivirkistysalueeksi, mutta onhan 
tilaa löydyttävä uusille yrityksillekin kohtuullisen matkan päästä asutuksesta. 

b) Asemakaavassa pitäisi huomioida alueen pohjavesien turvaaminen mahdolli-
silta teollisuusalueen päästöiltä ja valumilta, samoin täytyy pitää valuma-alueen 
veden juoksutus nykyisen tasoisena, jottei alueen pohjavesi nouse tai laske lii-
kaa. 

c) Kehittyvä kaupunki tarvitsee pienteollisuutta, koska suuret työnantajat ovat yksi 
toisensa jälkeen lopettaneet tai vähentäneet toimintojaan Lappeenrannassa, 
näin ollen edullisen tonttimaan tarjonta lähellä työvoimaa ja palveluita on osal-
taan yksi kilpailutekijä, jolla voidaan yrityksiä saada alueelle. 

Vastine:  

a) Merkitään tiedoksi. 

b) Asemakaava-alue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle. Asemakaavassa on 
kuitenkin huomioitu hulevesien käsittely Lappeenrannan kaupungin hulevesien 
hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. 

c) Merkitään tiedoksi. 

14. Vammaisneuvosto (24.2.2022) 
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Asemakaavaluonnoksessa on hyvää niin sanottu väljyys, vaikka tehokkuusluku 
on varsin suuri. Luonnoksessa tonttijako on jätetty toteutettavaksi tulevien tar-
peiden mukaan. Alue on haastava muodoltaan ja rakennusmaan vaihtelevuu-
den takia. 

Luonnoksessa on paljon selvitetty liito-oravien vaatimia toimenpiteitä, mutta ei 
mainittu toimintarajoitteisten tarpeista. Asemakaavassa tulisi korostaa vam-
maisten tarpeiden huomioon ottamista (liikunta-/aistivammaiset). Mitä tulisi ot-
taa huomioon, millä tavoin mahdollistetaan heidän toimia ja työskennellä ky-
seessä olevalla alueella? 

VT6-tien laitaan tulisi istuttaa tiheä neulaisia puita (esimerkiksi kuusi) tiheään 
riviin, mikä vaimentaa meluhaittaa ja pehmentäisi alueen kaupunkikuvaa VT6-
tien puolelta. 

Vastine: Toimintarajoitteisten (liikunta-/aistivammaiset ym.) huomioiminen rat-
kaistaan alueen rakennusten ja niiden piha-alueiden suunnittelussa osana ra-
kennuslupamenettelyä, ei asemakaavassa. 

Tulevaa teollisuusaluetta lähimpänä sijaitsevat varsinaiset asuinalueet sijoittu-
vat valtatie 6:n pohjoispuolelle. Näiden alueiden melusuojaus on toteutettu val-
tatie 6:n parantamisen yhteydessä eivätkä suunnittelualueen toiminnot käytän-
nössä huononna niiden melutilannetta. Valtatie 6:n puoleiset mahdolliset istu-
tukset ja niiden lajit ratkaistaan toteutussuunnittelun ja lupamenettelyn yhtey-
dessä. 

15. Asukas- ja alueneuvosto (24.2.2022) 

Hyvä että alueen kaavoitus etenee. 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

 

Lausunto pyydettiin myös: 

• Etelä-Karjalan pelastuslaitos 

• Väylävirasto 

 

Mielipiteitä ei jätetty. 
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Lappeenrannan kaupunki
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Lausuntopyyntönne 16.3.2022 (LPR/130/10.02.03.00/2022)

Kaakkois-Suomen ElV-keskuksen lausunto kaavaehdotuksesta, Pajarilanväylä, vaihe
1, asemakaava, Lappeenranta

Lausuntopyyntö

Lappeenrannan kaupunki pyytää Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen
lausuntoa otsikon mukaisesta asemakaavaehdotuksesta. Suunnittelualue
sijaitsee noin viiden kilometrin päässä Lappeenrannan ydinkeskustasta
itään valtatie 6:n eteläpuolella.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Pajarilan yritysalueen
kehittäminen ja laajentaminen ja vastata siten teollisuustonttien kysyntään.
Alueelle kaavoitetaan pääosin kaupungin omistamalle maalle uutta
teollisuus- ja varastokorttelialuetta. Asemakaavalla mahdollistetaan
Pajarilanväylän jatkaminen ja muutetaan Pajarilantie (maantie 14 822)
katualueeksi

Liikenneasiat

Nyt käsittelyssä oleva asemakaavamuutos edistää nykyisen
teollisuusalueen merkittävää laajentumista ja sitä kautta luo merkittävän
määrän mahdollisia työpaikkoja alueelle. Maankäytön muutoksen myötä
liikenteen kysyntä kasvaa alueella merkittävästi. Kaavaprosessin
mukainen alue sijaitsee erittäin lähellä Kuutostien - Hyötiötien -
Pajarilanväylän eritasoliittymää. Asemakaava rajautuu vt 6 nykyisen suoja­
alueen reunaan. Suoja-alue tulee muuttumaan ko. kohdassa
moottoriliikennetien mukaisesti. Moottoriliikennetien osalta suoja-alue
ulottuu 50 metriä lähimmän ajoradan keskilinjasta mitattuna.

Tieliikenteen aiheuttama päivämelu suoja-alueen ulkopuolella, mutta
asemaakaava-alueella on korkeimmillaan noin 65-75 db. Suoja-alueella ei
saa olla mitään sinne kuulumatonta rakennetta, rakennelmaa tai laitetta
ilman Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen myöntämää poikkeuslupaa. Nyt
esitetyssä asemakaavassa ei ole esitetty maantien suoja-alueelle mitään
sinne kuulumatonta, mutta asemakaava ei varsinaisesti estä sinne
kuulumattomien rakenteiden asemointia. Liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualue muistuttaa, että tyypillisesti maantien suoja-alueet
kaavoituksessa merkintään EV-alueeksi kuten nyt käsittelyssä olevan
kaavan vierialueella on kaavoitettu. Maantien suoja-alueesta säädetään
"Laki liikennejärjestelmästä ja maanteistä" pykälissä 44 § ja 46 §.
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Lopuksi

Tiedoksi

Alueen hulevedet tulee käsitellä kiinteistörajojen sisällä, eikä niitä saa
missään tilanteessa johtaa minkään maantien kuivatusjärjestelmään.
Alueen liikenneväylien liittymien yhteydessä tulee kiinnittää huomioita
lumitilan riittävyyteen siten, etteivät liittymisnäkemät heikenny ja
siten liikenneturvallisuus vaarantuu.

Kaakkois-Suomen ELV-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue
toteaa, että maantien 14822 merkitseminen kaavassa kaduksi on
lakipykälien MRL 83 § ja MRL 86 a § hengen mukaista.
Liikennevastuualue on allekirjoittanut 17.3.2022 MRA 27 §:n mukaisen
asemakaavaehdotuksen hyväksyminen.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen kaavan ennakkolausunnossaan esiin
nostamat täydennys- ja muutostarpeet on huomioitu kaavaehdotusta
laadittaessa.

Asemakaavaehdotus toteuttaa valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita ja
MRL:n mukaiset asemakaavan sisältövaatimukset toteutuvat hyvin.

Tämä asiakirja on sähköisesti hyväksytty viraston sähköisessä
asianhallintajärjestelmässä. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkäyttöpäällikkö Pertti Perttola.

Etelä-Karjalan liitto; Topi Suomalainen
Etelä-Karjalan museo; Niina Kauria, Esa Hertell
Lappeenrannan seudun ympäristötoimi
KASELY; Pasi Halttunen, Joel Peiponen
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Liite 2e osa 2 

PAJARILANVÄYLÄ VAIHE 1 ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTI-
JAKO 
 

LYHENNELMÄ MRA 27 §:N KUULEMISESSA SAADUSTA LAUSUNNOSTA SEKÄ KAA-
VANLAATIJAN VASTINE SIIHEN 
Asemakaavaehdotus on pidetty nähtävillä 17.3. – 18.4.2022 
 
LAUSUNNOT: 

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (14.4.2022) 

a) Asemakaava rajautuu vt 6 nykyisen suoja-alueen reunaan. Suoja-alue tu-
lee muuttumaan ko. kohdassa moottoriliikennetien mukaisesti. Moottori-
liikennetien osalta suoja-alue ulottuu 50 metriä lähimmän ajoradan keski-
linjasta mitattuna. Suoja-alueella ei saa olla mitään sinne kuulumatonta 
rakennetta, rakennelmaa tai laitetta ilman Kaakkois-Suomen ELY-kes-
kuksen myöntämää poikkeuslupaa. Nyt esitetyssä asemakaavassa ei ole 
esitetty maantien suoja-alueelle mitään sinne kuulumatonta, mutta ase-
makaava ei varsinaisesti estä sinne kuulumattomien rakenteiden ase-
mointia. Liikenne ja infrastruktuuri - vastuualue muistuttaa, että tyypilli-
sesti maantien suoja-alueet kaavoituksessa merkintään EV-alueeksi ku-
ten nyt käsittelyssä olevan kaavan vierialueella on kaavoitettu. 

b) Alueen hulevedet tulee käsitellä kiinteistörajojen sisällä, eikä niitä saa 
missään tilanteessa johtaa minkään maantien kuivatusjärjestelmään. 

c) Alueen liikenneväylien liittymien yhteydessä tulee kiinnittää huomioita lu-
mitilan riittävyyteen siten, etteivät liittymisnäkemät heikenny ja siten lii-
kenneturvallisuus vaarantuu. 

d) Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue 
toteaa, että maantien 14822 merkitseminen kaavassa kaduksi on lakipy-
kälien MRL 83 § ja MRL 86 a § hengen mukaista. 

e) Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen kaavan ennakkolausunnossaan esiin 
nostamat täydennys- ja muutostarpeet on huomioitu kaavaehdotusta laa-
dittaessa. Asemakaavaehdotus toteuttaa valtakunnallisia alueidenkäyttö-
tavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan sisältövaatimukset toteutuvat 
hyvin. 

Vastine:  

a) Valtatien suoja-aluetta ei ole asemakaavassa osoitettu suojaviheralu-
eeksi, koska teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen pinta-ala on 
haluttu pitää mahdollisimman laajana ja yhtenäisenä mahdollistaen mo-
ninaisten toimintojen sijoittumisen alueelle. Tienpitäjän intressit on tur-
vattu asemakaavamerkinnällä Valtatien suoja-alue (vts), jossa määrä-
tään, että alueelle sijoitettavista rakennelmista ja laitteista tulee pyytää 
lupa ELY-keskukselta. Määräyksellä ehkäistään asiaan kuulumattomien 
rakennelmien sijoittaminen suojavyöhykkeelle. 

b) Asemakaavan yleismääräyksessä määrätään, että korttelialueen tonttien 
hulevedet tulee käsitellä ja imeyttää omalla tontilla, mikäli se on maape-
rän puolesta mahdollista. Mikäli imeyttäminen ei ole mahdollista, tulee hu-
levesiä viivyttää enne niiden johtamista hulevesiverkostoon. Alustavassa 
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Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet 
 

alueelle laaditussa hulevesisuunnitelmassa tontilla viivyttämisen jälkeen 
alueen hulevesiä johdetaan kohti etelää, ei kohti pohjoista valtatien tai 
muiden yleisten teiden suuntaan. 

c) Tonttiliittymien yhteyteen tulevat näkemäaluevaraukset lumitiloineen rat-
kaistaan toteutussuunnittelun yhteydessä. 

d) Merkitään tiedoksi. 

e) Merkitään tiedoksi. 

 

Muistutuksia kaavaehdotuksesta ei jätetty. 
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KIINTEISTÖ KIINTEISTÖOSAPINTA-ALA M-ALAP-ALA

MUODOSTUMINEN

OSA KIINTEISTÖN NIMI

053 0024 0001 73434 54316 410 0002 0113 K Kaikkola

18393 410 0002 0118 K Koivikko

725 410 0002 0124 K Savela

053 0024 0002 197 197 410 0002 0113 K Kaikkola

YXN:O
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28515117.6476771713.2642
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1 Johdanto 
Tämä luontoselvitys on tehty Lappeenrannan kaupungin tilauksesta Pajarilanväylän teollisuus-

alueen 1. vaiheen asemakaavaa varten. Selvityksessä kartoitettiin alueen luonnonympäristön 

yleispiirteet sekä arvokkaat luontokohteet. Selvityksen teki biologi FM Soile Turkulainen AFRY 

Finland Oy:stä. 

2 Selvitysalue 
Selvitysalue sijaitsee Etelä-Karjalan maakunnassa Lappeenrannan kaupungin alueella keskus-

taajaman eteläpuolella Pajarilan kaupunginosassa (kuva 1). Selvitysalueeseen sisältyy noin 53 

hehtaarin alue, joka sijoittuu Pajarilan teollisuusalueen koillispuolelle ja rajoittuu idässä Pajari-

lantiehen ja pohjoisessa valtatiehen 6 (kuva 2). Etelässä rajana on suunnitteilla oleva Pajarilan-

väylän jatkon uusi tieyhteys ja länsireunalla voimajohto.   

Alueella on sekä metsää ja peltoa että muuta maankäyttöä. Pohjoisosassa sijaitsee Pajarilantien 

lähellä muutamia Päivärinteen asuintaloja ja Savelantien varressa on toimitilakiinteistö. Myös 

Savelantiellä on sijainnut asuintaloja, mutta ne on purettu äskettäin pois. Länsiosassa on noin 

kuuden hehtaarin kokoinen viljelyskäytössä oleva pelto ja eteläosassa osa kiviaineisten ottoalu-

eesta.  

   

Kuvat 1 ja 2. Selvitysalueen sijainti ja rajaus.  

3 Menetelmät 

3.1 Lähtötiedot 

Selvitysaluetta koskee Lappeenrannan eteläisen alueen osayleiskaavan vaiheen 1 luontoselvitys 

(Pöyry Finland Oy 2016). Siinä todetuista arvokkaista luontokohteista selvitysalueelle sijoittuu 

kaksi liito-oravaelinpiiriä. Ne on rajattu yleiskaavassa liito-oravan esiintymisalueina 

(Lappeenrannan karttapalvelu 2021). Lisäksi alue sisältyi jo aiemmin 2000-luvun alussa 

tehtyihin Pajarilan kaavarungon luonto- ja liito-oravaselvityksiin (Maa ja Vesi Oy 2004, Saarinen 

ym. 2005, Saarinen & Jantunen 2008).  

Selvitysaluetta lähin Natura 2000 -alue ja luonnonsuojelualue on noin 1,5 kilometrin päässä 

eteläpuolella sijaitseva Vanha-Mielon metsä (SYKE 2022). Suomen metsäkeskus (2022) ei ole 

tehnyt selvitysalueelle tai sen lähelle metsälakikohderajauksia. Liito-oravaa lukuun ottamatta 

selvitysalueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista (SYKE 2020, Suomen 

Lajitietokeskus 2022). 
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3.2 Maastokartoitukset 

Selvitysalueelle on tehty maastokartoituskäyntejä useina vuosina. Osayleiskaavan luontoselvi-

tystä varten alueelle on tehty kesäaikaiset käynnit vuosina 2009 ja 2013 sekä kartoitettu liito-

oravat keväällä 2014 (Pöyry Finland Oy 2016). Myöhemmin liito-oravatilanne on tarkistettu vuo-

sina 2016 (etelä- ja itäosa), 2017 (koko alue) ja 2021 (etelä- ja itäosa). Vuoden 2021 liito-

oravakartoitus tehtiin 22.4.2021. 

Maastokäynneillä alueelta kartoitettiin kasvillisuuden yleispiirteet sekä seuraavat maankäytön 

suunnittelussa huomioon otettavat luontokohteet:  

• luonnonsuojelulain (29 §) suojellut luontotyypit 

• vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojellut vesiluontotyypit ja purot  

• metsälain (10 §) erityisen tärkeät elinympäristöt 

• uhanalaisille lajeille (luonnonsuojeluasetuksen liite 4, Hyvärinen ym. 2019) ja luontodi-

rektiivin IV liitteen lajeille (luonnonsuojeluasetuksen liite 5, Nieminen & Ahola 2017) so-

pivat kasvupaikat ja elinympäristöt  

• uhanalaiset luontotyypit (Kontula & Raunio 2018) 

• muut luonnon monimuotoisuuden kannalta huomionarvoiset kohteet 

 

Liito-oravaselvityksissä etsittiin liito-oravan papanoita puiden juurilta liito-oravaselvitysohjeiden 

mukaisesti (Nieminen & Ahola 2017). Havaittujen papana- ja kolopuiden sijainnit kirjattiin ylös 

GPS-laitteella. Lisäksi tarkasteltiin liito-oravien liikkumisyhteyksiä.  

4 Luonnonympäristön yleispiirteet 

4.1 Maaperä ja kallioperä 

Selvitysalue sijoittuu ensimmäisen Salpausselän eteläpuoliseen maastoon. Sen itä- ja eteläosiin 

sijoittuvat kalliomoreenimäet. Muussa osassa aluetta pintamaa on pääosin hienoa hietaa (GTK 

2022). Länsiosassa pellon kohdalla savea ja pohjoisosassa Päivärinteen kohdalla pienialaisesti 

hiekkaa. Pohjoisosassa on sijainnut maa-ainesten ottoalue (kuva 3), joka on maisemoitu täyt-

tömailla. Kallioperä on rapakivigraniittia (GTK 2022).  

Maaston korkeus vaihtelee, niin että selvitysalueen itäosassa on suurimmat korkeuserot ja länsi- 

ja pohjoisosa on loivapiirteisempää. Eteläosan kalliomäki on louhittu jo lähes tasaiseksi. Korkein 

kohta on itäosan kalliomäen laella noin 88 metriä merenpinnan tason yläpuolella ja matalin län-

siosassa Luukkaanpeltojen kohdalla noin 68 metriä merenpinnasta. Pellon pohjoispuolella on 

matala selänne ennen valtatietä.  

4.2 Vesistöt ja pohjavesialueet 

Selvitysalue sijaitsee Hounijoen vesistöalueella Rakkolanjoen yläosan valuma-alueella (SYKE 

2022). Yksi Rakkolanjoen latvauomista virtaa valtaojana selvitysalueen läpi Luukkanpeltojen 

kohdalla. Selvitysalueen eteläreunalta pintavesien virtaussuunta lienee etelään kohti Vehka-

suonojaa. Selvitysalueella ei ole vesistöjä eikä luonnontilaisia pienvesiä.  

Selvitysalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella (SYKE 2022). Muutaman sadan metrin 

päässä pohjoispuolella sijaitsevat vedenhankintaa varten tärkeäksi luokiteltu Huhtiniemen poh-

javesialue (luokka 1 E) sekä muuksi vedenhankintakäyttöön soveltuvaksi pohjavesialueeksi luo-

kiteltu Lappeenrannan meijerin pohjavesialue. 

4.3 Kasvillisuus 

Selvitysalue sijoittuu eteläboreaalisen kasvillisuusvyöhykkeen Järvi-Suomen alueelle Etelä-Sa-

von eliömaakuntaan (SYKE 2022). Vanhojen karttojen ja ilmakuvien perusteella alueen 
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maankäyttö on ollut pääpiirteiltään nykyisenlaista jo pitkään (Maanmittauslaitos 2022, Lappeen-

rannan karttapalvelu 2022). Peltoalue on ollut 1960-luvulle asti nykyistä laajempi ja ulottunut 

Savelantielle ja Pajarilantielle asti. Vielä 1980-luvulla nykyisen pellon koillispuolella on ollut pieni 

pelto ja pohjoisosassa maa-aineisten ottoalue (kuva 3). Kiviainesten otto on alkanut eteläosassa 

2010-luvulla.  

 

Kuva 3. Selvitysalue vuoden 1983 peruskartalla.  

Seuraavassa on kuvattu alueen kasvillisuutta osa-alueittain (kuva 4).  

 

Kuva 4. Kasvillisuuskuvausten osa-alueet (a-m) ilmakuvassa.  



  
 

Sivu 6/13 

 

Lappeenrannan kaupunki 

Pajarilanväylän teollisuusalueen vaiheen 1 luontoselvitys 

01/02/2022 

copyright©afry 

 

a. Pohjoisosan sekapuusto. Pääosin tiheää, noin 20–30-vuotiasta koivu-harmaaleppävaltaista 

lehtipuustoa (kuvat 5 ja 6). Joukossa on raitoja, tuomia, nuoria vaahteroita ja nuoria kuusia. 

Pohjoisosassa kasvaa lisäksi harvakseltaan vanhempia koivuja, kuusia ja mäntyjä. Eteläreu-

nalla on pellon laidassa haapoja ja joitakin isompia kuusia. Aluskasvillisuus on rehevää ja 

kulttuurivaikutteista. Paikoin on lehtilahopuita ja yksittäisiä lehtolajeja kuten mustakonnan-

marjaa ja näsiää. Alueen läpi kulkee kapea hiekkatie.  

b. Päivärinteen asuintalot.  

c. Entiselle pellolle noin 20 vuotta sitten istutettu koivutaimikko. 

d. Pohjoisosan pieni pelto.  

e. Itäosan varttunut kuusisekametsä. Puustossa on varsinkin koillisreunalla järeitä kuusia sekä 

lisäksi koivuja ja joitakin järeitä haapoja. Eteläosa on talousmetsäisempää kuusikkoa. Poh-

joisreunalla on jäljellä kapea puustokaistale Pajarilantien ja taimikon välissä. Aluskasvillisuu-

dessa on tuoreen ja lehtomaisen kankaan lajeja kuten mustikkaa ja käenkaalia. Lahopuuna 

on joitakin taimikon reunasta kaatuneita kuusirunkoja.   

f. Itäosan taimikko. Mäen laella ja Savelantien varressa on tehty hakkuu noin 15 vuotta sitten 

ja pohjois- ja eteläreunoilla noin viisi vuotta sitten talvella 2015–2016. Alueella kasvaa nyt 

nuorta koivikkoa ja koivutaimikkoa. Eteläreunalla kasvaa epäyhtenäinen rivi kookkaita kuusia 

hyötyjätekeskuksen alueen laidassa.  

g. Savelantien rakennettu alue. Purettujen talojen entisillä pihoilla kasvaa joitakin pihapuita, 

koristepensaita ja perennoja. 

h. Entisen pellon lehtimetsä. Alueelle on alkanut kasvaa noin 40 vuotta sitten lehtipuustoa (kuva 

7). Järeähköjä haapoja on runsaasti. Lisäksi on koivuja, harmaaleppiä ja tuomia. Kenttäker-

roksessa on korkeita ruohoja ja heiniä kuten mesiangervoa.  

i. Keskiosan kuusisekametsä. Kiviainesten ottoalueen pohjoispuolella on jäljellä pieni alue vart-

tunutta lehtomaisen kankaan kuusisekametsää. Kuusten lisäksi puustossa on koivuja ja pen-

sakerroksessa pihlajaa. Itäosaan sijoittuu kostea painanne, joka kerää sulamisvesiä ja jossa 

kasvaa mm. hiirenporrasta, metsäkortetta ja rentukkaa (kuva 8). Se on jäljellä oleva poh-

joisreuna pienestä suopainanteesta, ja lienee alun perin ollut korpea. Länsipuolella erottuu 

vanha ojauoma. Metsä jatkuu kapeana kaistaleena lounaaseen ottoalueen ja pellon välissä 

(kuva 9). Kaistaleen eteläosassa kasvaa järeitä haapoja sekä nuorempia kuusia. Lahopuuna 

on joitakin tuulenkaatokuusia.  

j. Eteläosan kiviaineisten ottoalue.  

k. Luukkaanpellot. Pelto on viljelyskäytössä, ja oja sen keskellä on kaivettu syväksi valtaojaksi. 

Luoteispuolella on pienempi erillinen peltolaikku osin voimajohdon alla.  

l. Eteläosan pellonreunapuusto. Noin 30–40-vuotiasta sekapuustoa, nuorta koivikkoa ja har-

vennettua harmaalepikkoa (kuva 10). Reunoilla kasvaa myös nuoria haapoja, raitoja ja joi-

takin kuusia. Eteläreunalla on ryhmä järeämpiä haapoja ja yksi hyvin järeä haapa.    

m. Voimajohto. Johtoaukealla kasvaa lehtipuiden vesoja sekä rehevää heinä- ja ruohovaltaista 

aluskasvillisuutta. 

 

  

Kuvat 5 ja 6. Nuorehkoa lehtipuuvaltaista metsää selvitysalueen pohjoisosassa.  
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Kuvat 7 ja 8. Entisen pellon lehtipuustoa ja varttuneen kuusikon kosteikkopainanne selvitysalu-

een keskiosassa.   

  

Kuvat 9 ja 10. Luukkaanpeltojen eteläpään reunametsää sekä nuorta lehtipuustoa pellon länsi-

puolella. 

Selvitysalueen luontotyypit ovat suurelta osin muuttuneet ihmistoimintojen seurauksena. Met-

säiset luontotyypit ovat talousmetsinä hoidettuja lehtomaisen ja tuoreen kankaan kangasmetsiä. 

Varttuneimmat metsäkuviot ovat pienialaisia ja niissäkin on lahopuuta niukasti, niin ettei niiden 

katsottu edustavan uhanalaisia tai silmälläpidettäviä luontotyyppejä (Kontula & Raunio 2018).  

Maastokartoituksissa ei havaittu uhanalaisia tai harvinaisia kasvilajeja. Tienvarsille on levinnyt 

paikoin haitallista vieraslajia komealupiinia. Komealupiini on luokiteltu kansallisesti haitalliseksi 

vieraslajiksi (Vieraslajit.fi 2022).  

4.4 Liito-orava 

Selvitysalueella on tehty liito-oravahavaintoja ainakin vuosina 2004, 2005 ja 2008 (Saarinen 

ym. 2005, Saarinen & Jantunen 2008) ja vuosina 2013 ja 2014 (Pöyry Finland Oy 2016) sekä 

vuosina 2016, 2017 ja 2021. Havaintojen perusteella rajatut liito-oravaelinpiirit on esitelty 

luvussa 5. 

Vuosina 2014, 2017 ja 2021 papanoita oli vain selvitysalueen eteläosassa, kiviaineisten 

ottoalueen ja Luukkanpeltojen väliin jäävän kapean metsäkaistaleen alueella. Sen eteläreunalla 

on useita liito-oravan pesäpuiksi sopivia kolohaapoja. Vuonna 2017 papanoita löytyi myös 

Pajarilantien varresta selvitysalueen itäosasta. Kummallakin alueella elinpiirit jatkuvat 

papanahavaintojen perusteella vähän selvitysalueen ulkopuolelle. Ensimmäisiin havaintovuosiin 

verrattuna liito-oravalle elinympäristöksi sopivan metsäalueen pinta-ala on pienenentynyt 
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hakkuiden ja kiviainesten oton takia. Myös selvitysalueen pohjoisosan metsäalueella on joitakin 

liito-oravalle sopivan metsän piirteitä (pellonreunahaapoja ja ruokailuun sopivaa 

harmaalepikkoa), mutta siellä ei ole tehty lajista havaintoja. 

Liito-oravan tyypillisintä elinympäristöä ovat vanhat ja varttuneet kuusivaltaiset sekametsät, 

joissa on sopivia pesäpaikkoja sekä ravintopuiksi sopivia lehtipuita. Liito-oravan pesä on usein 

haavassa vanhassa tikankolossa (kuva 11), mutta voi olla myös vanhassa oravanpesässä, pön-

tössä tai joskus rakennuksessakin. Liito-oravanaaraiden elinpiirien koko on tyypillisesti 3–10 

hehtaaria, kun taas liito-oravaurokset liikkuvat laajemmilla, useiden kymmenien hehtaarien ko-

koisilla elinpiireillä (Nieminen & Ahola 2017). Naaraan elinpiirillä on tavallisesti useita elinpiirin 

ydinosia, joissa pesä- ja ruokailupuut sijaitsevat ja joissa naaras viettää suurimman osan ai-

kaansa ja saa poikasia.  

Liito-oravat liikkuvat aktiivisesti hämärä- ja yöaikaan pesä- ja ruokailupaikkojen välillä. Parhai-

ten liito-oravan oleskelun metsäalueella paljastavat puiden runkojen alta keväällä löytyvät ulos-

tepapanat (kuva 12). Aikuiset liito-oravat ovat paikkauskollisia, mutta poikaset siirtyvät synty-

mävuotensa loppukesällä uusille alueille. Liito-oravan elinikä on tavallisesti 2–3 vuotta. 

  

Kuvat 11 ja 12. Liito-oravan pesäkolo haavassa sekä papanoita haavan lehtien päällä. Kolohaa-

pakuva ei ole selvitysalueelta.  

Liito-oravat pystyvät ylittämään liitämällä noin 50 metriä leveän avoimen alueen, jos sen mo-

lemmilla puolilla on täysimittaista puustoa. Selvitysalueen sisällä liito-oravat todennäköisesti 

liikkuvat itäosasta eteläosaan taimikkoalueen tai sen eteläreunan puuston kautta (kuva 13). 

Selvitysalueelta ei ole kovin hyviä puustoisia yhteyksiä laajemmille metsäalueille, sillä sitä ym-

päröivät pellot, kiviainesten ottoalue, rakennetut alueet ja pohjoispuolella valtatie 6. Koilliseen 

on todennäköinen yhteys Pajarilanmäelle, jossa on ollut asuttu liito-oravaelinpiiri useina vuosina. 

Mahdollisesti myös pohjoiseen on yhteys valtatien reunametsään ja ehkä jopa tien yli.  

Liito-orava on uhanalainen laji ja kuuluu luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin, eli sen lisään-

tymis- ja levähdyspaikkojen hävittäminen ja heikentäminen on luonnonsuojelulailla (49 §) kiel-

letty. Viimeisimmässä uhanalaisuusarvioinnissa liito-orava arvioitiin vaarantuneeksi (VU) lajiksi 

(Hyvärinen ym. 2019). Liito-oravan lisääntymis- ja levähdyspaikkoja ovat pesintään, päivän 

viettoon, levähtämiseen, suojautumiseen tai ravinnon varastointiin käytettävät puut, pöntöt tai 

rakennusten osat (Nieminen & Ahola 2017). Niihin sisältyvät myös suojaa antavat puut ja ruo-

kailupuut siinä laajuudessa, että yksilö voi käyttää elinpiirinsä lisääntymis- ja levähdyspaikkoja 

menestyksekkäästi. Yhdellä elinpiirillä on yleensä useita lisääntymis- ja levähdyspaikkoja. 
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4.5 Muu eläimistö 

Selvitysalueen eläimistössä on todennäköisesti metsä- ja peltolajeja sekä rakennettujen ympä-

ristöjen lajeja. Maastokäynneillä havaittiin tavanomaisia kangasmetsälintuja. Pohjoisosan lehti-

puustoinen metsikkö saattaa sopia joillekin pensaikko- ja lehtolinnuille.  

Luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin kuuluvia lepakoita saattaa liikkua ainakin satunnaisesti 

selvitysalueella ruokailemassa. Muutamia kolopuita ja mahdollisesti rakennuksia lukuun otta-

matta siellä ei ole lepakoille sopivia pesä- tai piilopaikkoja. Selvitysalueella ei arvioida olevan 

muille luontodirektiivin liitteen IV (a) eläinlajeille sopivia elinympäristöjä.  

5 Arvokkaat luontokohteet 
Alueelta rajattiin arvokkaina luontokohteina kaksi liito-oravaelinpiiriä. Seuraavassa on esitetty 

kohteista tarkemmat kuvaukset ja alla kuvassa kohderajaukset (kuva 13).  

 

Kuva 13. Selvitysalueen liito-oravaelinpiirien rajaukset, vuosien 2014, 2015, 2017 ja 2021 pa-

panahavainnot sekä mahdolliset liikkumisyhteydet. 1=Kettukallion elinpiiri, 2=Pajarilantien elin-

piiri.  
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1. Kettukallion liito-oravaelinpiiri (noin 4,5 ha) 

Kettukallion pohjoisosassa on tehty liito-oravan papanahavaintoja jo vuosina 2004 ja 2005 en-

nen nykyisen kiviainesten ottoalueen hakkuuta (Saarinen ym. 2005) sekä vuonna 2008 heti 

hakkuun jälkeen (Saarinen & Jantunen 2008). Vuoden 2013 keväältä on koillisosasta nykyisen 

taimikkoalueen reunasta havainto viidestä papanapuusta (Suomen Lajitietokeskus 2022). 

Kesällä 2013 pohjoisosassa havaittiin kahden haavan alla vähän papanoita, ja tarkempi kartoitus 

tehtiin keväällä 2014 (Pöyry Finland Oy 2016). Silloin mäkialueen reunametsissä oli asuttu elin-

piiri (kuva 13). Erityisesti runsaasti papanoita oli Luukkanpeltojen ja maa-aineisten ottoalueen 

väliin jäävän puustokaistaleen eteläosassa haapojen alla (kuvat 14 ja 15). Papanoita löytyi myös 

peltotien länsipuolelta järeän haavan alta sekä pienestä metsiköstä voimajohdon eteläpuolelta. 

Pohjoisreunalla papanoita oli entiselle pellolle kasvaneiden haapojen ja harmaaleppien alla. Vuo-

sina 2016 ja 2017 tehdyissä tarkistuksissa alue oli ennallaan, ja papanoita löytyi samalta alu-

eelta (kuva 13). Eniten niitä oli taas eteläosassa (kuva 16).  

  

Kuvat 14 ja 15. Liito-oravan papanoita kolohaavan juurella Kettukallion liito-oravaelinpiirillä sekä 

elinpiirin eteläosan metsä pellon suunnasta kuvattuna.   

Kevään 2021 kartoituksessa papanapuita havaittiin elinpiirillä kaikkiaan noin 25. Pohjoisosasta 

löytyi vain koillisreunalta yhden haavan alta muutamia papanoita. Pohjoisosa otettiin mukaan 

elinpiirin rajaukseen, sillä se on yleispiirteiltään liito-oravalle sopivaa elinympäristöä ja ilman 

sitä elinpiiri olisi hyvin pienialainen. Lisäksi alue on tärkeä liito-oravien kulkuyhteyksien kannalta. 

Pohjoisreunan entiselle pellolle kasvaneista haavoista osa on jo melko järeitä, mutta niiden alla 

ei ollut nyt papanoita (toisin kuin vuonna 2014), eikä puissa havaittu koloja. Todennäköisesti 

puut toimivat joinakin vuosina liito-oravien ruokailupuina.  

Elinpiirin eteläosassa oli keväällä 2021 runsaasti papanoita monien kuusten ja haapojen alla 

(kuten aikaisempinakin vuosina) (kuvat 13 ja 16). Kahden haavan alla oli yli sata papanaa. 

Eteläosassa on eri vuosien selvityksissä todettu ainakin kolme tai mahdollisesti yhteensä viisi 

lähekkäistä kolohaapaa (kuva 16), joista ainakin osa on käytössä liito-oravan pesäpuina. Haa-

pojen ympärillä kasvaa tiheässä nuoria kuusia ja harmaaleppiä sekä pari isompaa kuusta (kan-

sikuva). Puuston tiheyden takia kaikkia kolohaapoja ei ole joka vuosi pystytty havaitsemaan, ja 

koska myös GPS-laitteessa on epätarkkuutta, ei kolohaapojen kokonaismäärää pystytä varmuu-

della sanomaan. Tarvittaessa pesäpuiden paikat tulee kartoittaa vielä tarkemmin.  

Myös peltotien ja ojan länsipuolella kasvavan järeän haavan alla oli melko paljon papanoita ke-

väällä 2021 (kuten vuosina 2014 ja 2017) (kuva 16). Samoin voimajohdon eteläpuolelta pie-

nestä metsiköstä löytyi papanoita kuusten ja haapojen alta (kuten vuonna 2014) (kuvat 13 ja 

16). Kummaltakaan alueelta ei ole löytynyt kolopuuta tai risupesäpuuta. Mahdollisesti liito-ora-

vat liikkuvat näillä alueilla ruokailemassa, sillä niissä on ruokailupuiksi sopivia haapoja ja har-

maaleppiä.  
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Liito-oravat liikkuvat todennäköisesti elinpiirin eteläosassa metsiköiden välillä peltotien ja voi-

majohdon yli. Eteläosasta ei ole hyviä yhteyksiä laajemmille metsäalueille. Elinpiriin pohjois-

osasta liito-oravat saattavat liikkua koillisen suuntaan taimikkoalueen yli tai sen eteläreunan 

puuston kautta (kuva 13). Eteläosan kolohaapojen ympärille sijoittuu selvästi elinpiirin ydinosa 

(noin 0,25 ha). Muita ydinosia ei rajattu, koska pesäpuita ei ole todettu muualla. 

 

Kuva 16. Lähikartta papana- ja kolopuista Kettukallion liito-oravaelinpiirin eteläosassa. GPS-

laitteen epätarkkuuden takia pisteiden paikat eivät ole aivan tarkkoja.  

2. Pajarilantien liito-oravaelinpiiri (noin 3 ha) 

Pajarilantiehen rajoittuvan kuusisekametsän alueelta on löytynyt papanoita vain joinakin vuo-

sina (kuva 13). Eniten niitä oli siellä keväällä 2016 sen jälkeen, kun pohjois- ja etelärinteillä oli 

tehty hakkuut. Silloin papanapuita oli noin 15. Pääosa niistä oli kuusia, ja papanoita oli enim-

mäkseen niukasti. Vain yhden raidan alta länsireunalta papanoita löytyi runsaammin. Ennen 

hakkuita vuonna 2013 pohjoisrinteestä on kirjattu havainnot viidestä papanapuusta (Suomen 

Lajitietokeskus 2022). Mahdollisesti hakkuu heikensi ainakin metsikön länsireunan sopivuutta 

liito-oraville. Metsikön koillisreunalla kasvaa kymmenkunta järeähköä haapaa, mutta niistä vain 

yhden juurella oli pari papanaa vuonna 2017. Haavoissa ei ole havaittu koloja.  

Vuonna 2016 papanoita löytyi myös selvitysalueen ulkopuolelta Pajarilantien ja pellon väliin jää-

västä pienestä puustokaistaleesta, jossa kasvaa järeitä kuusia, sekä Tarviketien risteyksen poh-

joispuolelta haapojen alta. Risteyksessä oli kuusen alla papanoita myös vuonna 2005 (Saarinen 

& Jantunen 2008).  

Vuosien 2017 ja 2021 tarkistuksissa Pajarilantien varressa ei havaittu papanoita. Metsä on kui-

tenkin vuoteen 2017 verrattuna ennallaan ja soveltuu yleispiirteiltään liito-oravan 
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elinympäristöksi. Alueelta ei rajattu elinpiirin ydinosia, koska sieltä ei ole tiedossa pesäpuita. 

Koska alue sijoittuu Kettukallion elinpiirin ja selvitysalueen koillispuolella sijaitsevan Pajarilan-

mäen elinpiirin väliin, liito-oravat todennäköisesti liikkuvat sen kautta eli vähintäänkin sen osit-

tainen säilyttäminen yhteysmetsänä on suositeltavaa (kuva 13).  

6 Johtopäätökset 
Selvitysalue on melko voimakkaasti ihmistoimintojen muuttamaa aluetta. Huomattavimmat 

luontoarvot ovat etelä- ja itäosan metsäalueilla, jossa on tehty liito-oravahavaintoja useina vuo-

sina vuodesta 2005 lähtien. Vuoden 2021 liito-oravakartoituksessa todettiin asuttu liito-orava-

elinpiiri eteläosassa Kettukallion alueella. Lisäksi aikaisempien havaintojen perusteella rajattiin 

elinpiirinä Pajarilantien reunametsä itäosasta.  

Liito-orava on uhanalainen laji ja kuuluu luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin. Sen lisääntymis- 

ja levähdyspaikkojen hävittäminen ja heikentäminen on kielletty luonnonsuojelulailla (49 §). 

Ainoat varmat lisääntymis- ja levähdyspaikat selvitysalueella ovat Kettukallion elinpiirin etelä-

osassa sijaitsevat kolohaavat, jotka ovat useiden vuosien ajan olleet liito-oravien käytössä pe-

säpuina. Pesäpuita ja niiden lähipuita ei saa kaataa. Myös selvityksessä elinpiireinä rajatut alueet 

on suositeltavaa säilyttää yhtenäisinä puustoisina alueina, niin että niitä ei muuteta voimakkaasti 

esimerkiksi rakentamisella. Lisäksi ympäröivillä alueilla tulee huomioida liito-oravien kannalta 

tarpeellisten liikkumisyhteyksien säilyminen. 

Ohjeena voidaan käyttää ympäristöministeriön (2017) ohjetta ”Liito-oravan huomioon ottami-

nen kaavoituksessa” sekä muuta ympäristöministeriön (2021) nettisivulta löytyvää ohjeistusta. 

Lisäksi liito-oravan huomioimisesta kaupunkisuunnittelussa on äskettäin koottu hyvien käytän-

töjen opas (Ahopelto ym. 2021). ELY-keskus voi myöntää yksittäistapauksessa poikkeuksen li-

sääntymis- ja levähdyspaikkoja koskevasta hävittämis- ja heikentämiskiellosta luontodirektii-

vissä mainituilla perusteilla. Kiellosta voidaan poiketa muun muassa siinä tapauksessa, että kyse 

on yleisen edun kannalta pakottavista syistä ja muuta tyydyttävää ratkaisua ei ole, eikä poikkeus 

ei haittaa lajin kantojen suotuisan suojelun tason säilyttämistä.  

Luontoselvityksessä selvitysalueella ei todettu luonnonsuojelulain (29 §) suojeltuja luontotyyp-

pejä eikä vesilailla (2:11 § ja 3:2 §) suojeltuja vesiluontotyyppejä ja puroja eikä metsälain (10 

§) erityisen tärkeitä elinympäristöjä. Alueen luontotyypit ovat luonnontilaltaan muuttuneita, eikä 

niiden arvioitu edustavan uhanalaisiksi tai silmälläpidettäviksi arvioituja luontotyyppejä (Kontula 

& Raunio 2018).  
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1. POHJATUTKIMUS

1.1 Yleistä

Toimeksiannosta Ramboll Finland Oy on tehnyt rakennettavuusselvityksen Lappeenrannan
keskustaajaman yleiskaavan eteläisen osa-alueen vaiheeseen 1 sijoittuvalle Pajarilan alueelle.
Tutkimuksen kohteena oleva alue sijoittuu osa-alueella valtatie 6:n ja Mustolan junaradan
väliselle alueelle. Lännestä aluetta rajaa Pikkalanlähteenkatu ja idästä Nuijamaantie.

1.2 Tehdyt tutkimukset ja mittaukset

Rakennettavuusselvitystä varten suoritettiin yleispiirteisiä pohjatutkimuksia elokuussa 2015.
Pohjatutkimukset käsittivät painokairauksia yhteensä 35 tutkimuspisteestä, viidestä
tutkimuspisteestä (8, 22, 24, 27 ja 34) otettiin häiriintynyt maanäytesarja sekä asennettiin
työnaikaisia pohjaveden havaintoputkia.

Lisäksi hyödynnettiin tilaajalta saatuja vanhoja pohjatutkimustietoja. Vanhat pohjatutkimukset
olivat painokairauksia ja ne ovat tehty eri aikoina.

Alueen maanpinnan pintamalli tuotettiin maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistosta.
Laserkeilausaineiston täydentämiseksi/varmentamiseksi mitattiin kairauspisteiden sijainti ja
korkeusasema. Mittaukset suoritettiin gps-mittauksena koordinaattijärjestelmässä ETRS-GK28,
N2000.

Tutkimustulokset on esitetty liitteenä olevissa tutkimuspiirustuksissa 1510020576/2-20.

1.3 Alueen nykytilanne

Tutkittavalle alueelle sijaitsee hajanaisesti olevia asuinrakennuksia sekä muutamia
teollisuus/liikekiinteistöjä. Muutoin tutkimusalue on pääosin metsä-/niitty-/peltoaluetta.

Kunnallistekniikan putkijohdot kulkevat alueen lävitse pääasiallisesti itä-länsi suunnassa, alkaen
Ojanpientareelta kulkien Pajarilanväylän varteen, josta ne kääntyvät Huotarintielle. Runkolinjasta
ne haarautuvat erikseen myös oleville rakennuksille. Lisäksi alueen eteläreunassa kulkee
Saimaan kanavasta lähtevä putkilinja, jolla johdetaan lisävettä Rakkolanjokeen.

Alueen koillisosassa sijaitsee Mälkiän sähköasema, jonka pohjoispuolella valtatie 6:n varrella
kulkee ilmajohto. Alueen kaapelit ovat pääosin ilmajohtolinjoja, mutta Mälkiän sähköaseman ja
nykyisten kiinteistöjen läheisyydessä kulkee myös paikoin maanalaisia kaapeleita.

Alueen läpi kulkeva lisävesilinja tulee huomioida alueen rakentamisessa. Paikoin lisävesilinja on
rakennetussa putkessa, mutta paikoin hyödynnetään olemassa olevia ojia.

2. POHJASUHTEET

Alueen pinnanmuodot ovat hyvin vaihtelevia. Maanpinnantaso vaihtelee tutkittavalla alueella
keskikohtien korkeimpien kalliomäkien ~+93.0 ja eteläosan ~+60.0 välillä. Yleispiireittäisesti
maanpinta viettää keskikohdalla olevista kalliokumpareista poispäin.

Pääsääntöisesti alueen pintakerroksen muodostaa ohut n. 200…400 mm paksuinen
humus/kasvukerrostuma.

Tutkimusalue voidaan jakaa pääosin kolmeen osa-alueeseen pohjasuhteiden perusteella.
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Alueen keskivaiheilla lounais-koillissuunnassa sijaitsee suuret kallioalueet, joilla kallionpinta
sijaitsee n. 0,5…2,0 metrin syvyydellä. Kallioalueiden reunoilla sijaitsee tiiviydeltään keskitiiviitä
ja tiiviitä hiekka ja silttimaita.

Alueen itäreunalla alkaa rakenteeltaan kerroksellinen, paksumpi ja löyhempi silttimuodostuma,
jossa kairavastus vaihteli välillä 5…35 ½-kierr./20cm. Maanpinnan läheisyydessä on yleisesti
kuivakuorityyppinen tiiviimpi kerrostuma, jonka paksuus on n. 1,7 m. Silttisen kerroksen
alapuolella on tiivisrakenteinen ja kivinen moreenimuodostuma. Kairaukset päättyivät kiviin tai
kallioon n. 2,1…11,4  metrin syvyydellä maanpinnasta.

Alueen eteläisellä ja läntisellä osalla sijaitsee löyhimmät ja paksuimmat maakerrostumat. Maa-
aines on hienorakeisempaa ja vaihtelee silttinä sekä savena. Löyhissä siltti- ja savikerroksissa
kairausvastus oli n. 5…20 ½-kierr./20cm. Kerrostumissa on paikoin myös hyvin löyhiä kerrostumia,
jolloin kairatangot upposivat pelkällä painolla. Löyhät kerrostumat muuttuvat alapinnastaan
nopeasti tiiviiksi moreeniksi. Kairaukset päättyivät kiviin tai kallioon n. 4,3…17,2 metrin
syvyydellä maanpinnasta. Löyhä ja vesipitoinen siltti/savi muodostuma kokoon puristuu
kuormitettaessa.

Alueelta 0…4 metrin syvyydestä otetut maanäytteet olivat silttiä (Si), savea (Sa), hiekkaa (Hk) ja
turvetta (Tv). Maanäytteiden vesipitoisuus oli 11...38% ja turpeen 72%.

Pohjamaa on yleisesti routivaa. Runsaasti silttiä sisältävä pohjamaa on erittäin routivaa.

Pohjavedenpinnan tasoa mitattiin viidestä työnaikaisesta pohjavesiputkesta
tutkimusajankohtana, elokuussa 2015. Mittaustiedot on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1 Pohjavesihavainnot

Tutkimuspiste
8 22 24 27 34

maanpinta +67,7 +65,8 +64,5 +70,0 +59,7
pohjavedenpinta +65,9 +64,0 +63,4 +68,9 +58,7

Pohjavedenpinnan taso vaihteli alueittain ja oli maanpinnasta mitattuna 1,0…1,8 metrin
syvyydessä eli pohjavedenpinta on lähellä maanpinnantasoa, lukuun ottamatta muuta maastoa
korkeampia kalliokumpareita.

Pohjavesitiedot ovat yksittäisiä tutkimusajankohdan työnaikaisia mittauksia, eivätkä edusta
pohjavesipinnan vaihteluvälejä.

3. RAKENNETTAVUUS

3.1 Alueelle suunnitellut rakennukset ja rakenteet
Osayleiskaavassa alue on määritetty kaupallisten palvelujen (KM-7), toimitilarakennusten (KTY)
sekä teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Lisäksi alueelle sijoittuu lähivirkistysalueita (VL),
maisemallisesti arvokkaita peltoalueita (MA-1) ja maatilojen talouskeskusalue (AM)
asuinrakennuksineen (AP-1).

Alueen rakennettavuutta tarkasteltiin kahden erilaisen pientalon rakennustyypin sekä katujen ja
putkijohtojen kannalta:

Kevyet rakennukset
Kevyillä rakennuksilla tarkoitetaan tässä selvityksessä 1-2-kerroksisia rakennuksia (esim.
varastorakennukset, pienet hallit, kevyet toimistotilat jne.), joiden perustuskuormat eivät ole
suuret eikä lattiarakenteiden laatuvaatimukset korkeat. Tällaisille rakenteille voidaan pieniä
painumia (max. 100 mm) ja kulmakiertymiä (max. 1/300…1/200).
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Raskaammat rakennukset sekä rakennukset joille sallitaan vain pieniä painumia
Raskaammilla rakennuksilla ja rakennuksilla, joille sallitaan vain pieniä painumia tarkoitetaan
tässä selvityksessä kuormitukseltaan suuria rakenteita tai muita rakenteita, joille sallitaan vain
vähäisiä painumia (esim. tiilirakennukset, elementtirakennukset, korkeat rakenteet jne.).
Yllämainituille voidaan sallia vain pieniä kokonaispainumia (max. 40 mm) ja kulmakiertymän
arvoja (max. 1/800…1/400).

Kadut ja putkijohdot
Kaduille ei voida sallia suuria epätasaisia painumaeroja kuivatuksen heikentymättä. Tasaiset
pienehköt painumat eivät yleensä vaikuta kadun kuivatuksen toimivuuteen ja voidaan
kohtuullisessa määrissä hyväksyä.
Viettoviemäreiden toiminta voi häiriintyä pienienkin painumaerojen seurauksesta. Sallittu
pituuskaltevuuden muutos riippuu viemärin pituuskaltevuudesta, jonka sallittu minimiarvo
määräytyy mm. putken halkaisijan mukaan (esim. Ø 300 mm à min. 6 ‰).

Edellä kuvattujen rakennetyyppien lisäksi selvityksessä tarkasteltiin rakennusten alapohjien ja
kellareiden rakennettavuutta.

3.2 Rakennettavuusalueiden kuvaukset
Alue on jaettu rakennettavuudeltaan viiteen erilaiseen luokkaan. Rakennettavuusalueiden
arvioidut rajat on esitetty tutkimuskartalla ja –leikkauksissa.

3.2.1 Rakennettavuusalue 1, kallioalue

- Kallionpinta nykyisestä maanpinnasta n. <2 metrin syvyydessä
- Alueelle varauduttava laaja-alaisiin louhintatöihin
- Kevyet ja raskaat rakennukset voidaan perustaa maanvaraisin anturoin irtilouhitun

kallion varaan
- Perustamissyvyys on noin 1…1,5 m suunnitellusta maanpinnasta
- Maanvaraiset lattiat
- Kadut maanvaraisesti irtilouhitun kallionpinnan varaan
- Putket maanvaraisesti louhittuihin kanaaleihin
- Normaali rakennuspohjan kuivatus
- Esirakennus suositeltavaa

3.2.2 Rakennettavuusalue 2, tiiviit ja keskitiiviit kitkamaat

- Kalliota peittää tiiviit ja keskitiiviit kitkamaat
- Kallionpinta nykyisestä maanpinnasta n. >2 metrin syvyydessä
- Maasto paikoin jyrkkäpiireistä, joten varauduttava louhintatöihin ja pengerryksiin
- Kevyet ja raskaat rakennukset voidaan perustaa maanvaraisin anturoin
- Perustukset ulotetaan tiiviiseen ja kantavaan pohjamaahan 1…2,5 m syvyyteen

(syväperustus) tai vaihtoehtoisesti perustuksien alle massanvaihto
- Maanvaraiset lattiat
- Kadut maanvaraisesti
- Putket maanvaraisesti tasauskerroksen/kiviainesarinan varaan
- Normaali rakennuspohjan kuivatus

3.2.3 Rakennettavuusalue 3, kokoonpuristuvat kitka- ja koheesiomaat

- Maaperä pääasiallisesti kokoonpuristuvaa löyhää silttiä ja savea
- Pohjavedenpinta n. 1,0…1,8 metrin syvyydessä maanpinnasta
- Keskitiiviit ja löyhät kerrostumat sijoittuvat n. 2,0-17,0 metrin syvyyteen maanpinnasta,

mistä alkavat tiiviit ja kantavat kerrostumat
- Kevyet rakennukset voidaan pääasiallisesti perustaa maanvaraisesti
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- Osin perustaminen massanvaihdon tai kevennyksen varaan, osin perustaminen
maanvaraisesti rakennuspohjan esikuormituksen jälkeen

- Raskaammat rakennukset paaluperustuksin, jolloin kantava alapohja
- Alueen perustamistapaan vaikuttaa tulevan suunniteltavan maanpinnan taso, mikäli

pengerryksistä tulee paksuja, tulee paikoin myös kevyet rakenteet perustaa
paaluperustuksin

- Kadut pääosin maanvaraisesti mikäli pengerrystä ~1…3 m
- Putket pääosin maanvaraisesti kiviainesarinan varaan mikäli pengerrystä ~1…3 m,

riippuen mm. putkien koosta, laadusta ja vietoista
- Tapauskohtaisesti mahdollisesti varattava painuma-aikaa ennen päällystystä ja

putkilinjoja
- Normaali rakennuspohjan kuivatus

3.2.4 Rakennettavuusalue 4, turve sekä kokoonpuristuvat kitka- ja koheesiomaat

- Maanpinnassa on turvetta n. 0,6…1,0 metriä ja sen alapuoliset kerrokset vastaavat
rakennettavuusaluetta 3

- Turve poistetaan massanvaihtona ennen pengerrystöiden tekemistä

3.2.5 Rakennettavuusalue 5, maaperän pilaantuneisuus

- Rakennettavuusalueella tiedossa pilaantuneita maita
- Jätejakeet yms. tulee poistaa rakennettavilta alueilta painumien välttämiseksi

3.3 Rakennusten alapohjat
Rakennettavuusalueilla 1 ja 2 alapohjat voidaan rakentaa maanvaraisina.

Alueilla 3 ja 4 alapohjat rakennetaan lähtökohtaisesti kantavina. Mikäli alapohjat ovat lähellä
nykyistä maanpintaa, voidaan yleisesti käyttää myös maanvaraista alapohjarakennetta, riippuen
perustamistavasta. Mikäli maanvaraisen alapohjan korkeustaso on huomattavasti nykyistä
maanpinnantasoa ylempänä, tulee alapohjan alapuolisissa täytöissä mahdollisesti käyttää kevyitä
materiaaleja (esim. kevytsora) painumien hallitsemiseksi tai lattia rakentaa kantavana.
Kapillaarinen vedennousu on katkaistava alapohjan alla.

3.4 Kellarit
Alueelle ei suositella rakennettavan kellarillisia rakennuksia pohjaveden korkeusasemasta
johtuen, pois lukien kallioiset alueet. 10.-20.08.2015 tehtyjen pohjavesihavaintojen perusteella
pohjavedenpinta sijaitsee 1,0…1,8 m syvyydessä maanpinnasta.

Pohjavedenpinnan alapuolelle ulottuvien kellareiden suunnittelussa on huomioitava kaivantojen
tukeminen ja pohjavedenpinnan alentaminen. Em. asiat nostavat merkittävästi
rakennuskustannuksia.

Mikäli nykyisten rakennusten lähellä aiotaan alentaa pohjavedentasoa pysyvästi, on nykyisten
rakennusten perustamistapa ja pohjaolosuhteet varmistettava ja huomioitava ennen
toimenpiteiden suorittamista.

3.5 Katujen ja putkijohtojen perustaminen
Kadut voidaan perustaa koko tutkimusalueella maanvaraisesti. Rakennettavuusluokan 3 alueella
tulee kuitenkin huomioida löyhien kitkamaakerrosten kokoonpuristuvuus ja näin syntyvät
painumat, mikäli kadun tasaus sijoittuu yli n. 1…3 metriä nykyisen maanpinnan yläpuolelle.
Tarvittaessa käytetään esikuormituspenkereitä, varataan painuma-aikaa ja huomioidaan
suunnittelussa mahdolliset painumat putkien koossa ja vietoissa.

Putkijohdot perustetaan tasaus/kiviainesarinan välityksellä maanvaraisesti.
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4. MAAPERÄN PILAANTUNEISUUS

Rakennettavuusalueella 5 sijaitsee Nk. Mustolan vanha kaatopaikka. Historiatietojen mukaan
kohde on toiminut jätteen loppusijoituspaikkana ja vastaanottanut mm. yhdyskunta- ja
rakennusjätettä sekä sakokaivoista peräisin olevaa lietettä 1940-luvulta 1970-luvun alkupuolelle.
Alun perin alue on sijainnut Vt13:n nykyisen tielinjauksen vieressä. Tielinjausta on siirretty 1970
etelämmäksi, jonka seurauksena tie kulkee nykyisin osin kaatopaikka-alueen yli. Vt13 eli
Nuijamaantie on rakennettu kaatopaikka-alueen läpi siten, että noin neljännes kaatopaikan alasta
jäi tien pohjoispuolelle.

Nuijamaantien pohjoispuoleinen kaatopaikan osa puhdistettiin vuonna 2013. Kaatopaikkatäyttö
poistettiin tien pohjoispuolelta kokonaisuudessaan, siinä laajuudessa kuin se oli tien rakenteita
vaurioittamatta mahdollista.

Nuijamaantien viereen tien eteläpuolelle rakennettiin  vuonna 2014 tieramppi, jonka alapuolelta
poistettiin jätetäyttökerros tien rakennekerrosten vaatimalta syvyydeltä. Muilta osin
Nuijamaantien eteläpuoleinen kaatopaikkatäyttö on kunnostamatta.

Kaatopaikka-alueelle tehdyn tutkimuksen (Ramboll, työ 82130099, 23.8.2010) sekä tieliittymän
levennyksen yhteydessä tehdyn riskitarkastelun (Ramboll, työ 1510005105-003, 7.3.2014)
johtopäätöksissä ei ole havaittu ympäristö- tai terveysriskeihin perustuvaa akuuttia
kunnostustarvetta. Mikäli maankäyttö muuttuu  nykyistä herkemmäksi ja alueelle suunnitellaan
rakentamista, riskien ja maaperän kunnostustarpeen uudelleen arviointi on tarpeellista
suunniteltu maankäyttö huomioiden. Mikäli alueelle aiotaan rakentaa maaperän
kunnostustoimenpiteet ovat tarpeellisia myös alueen rakennettavuuden kannalta. Alueella
havaittu jätetäyttö ja pilaantunut maa-aines tulee huomioida alueella mahdollisesti tehtävissä
kaivutöissä ja maa-aineksen sijoittamisessa.

Tutkimusalueella ei suoritettu rakennettavuusselvityksen yhteydessä maaperän pilaantuneisuus
tutkimuksia. Alueella ei lähtötietojen perusteella ole muutoin tiedossa olevaa maaperän
pilaantuneisuutta, mutta alueella toimii mm. autopurkaamo. Maaperän pilaantuneisuus tulee
tutkia myöhemmin tapauskohtaisesti suunnittelun edetessä.

5. MAA- JA POHJARAKENNUSTYÖT

Alueelle tulee laajamittaisia louhintoja, maaleikkaus ja pengerrys töitä. Alueen louhinta, kaivu- ja
pengerrystyöt muodostuvat pääasiassa katualueiden rakennekerrosten, kunnallisteknisten
kaivantojen sekä rakennuspohjien vaatimista töistä.

Pohjavedenpinnan yläpuolelle ulottuvat laaja-alaiset kaivannot voidaan tehdä luiskattuna. Syvien
ja kapeiden kaivantojen tukemistarve tulee tarkistaa tapauskohtaisesti.
Kaivantojen luiskakaltevuudet ja tukemistarve tulee määrittää tarkemmin rakennekohtaisen
suunnittelun yhteydessä.

Matalien työnaikaisten kaivantojen kuivanapito voidaan yleensä toteuttaa pumppukuopista
pumppaamalla. Syvemmissä kaivannoissa tulee varautua pohjaveden työnaikaiseen
alentamiseen.

Silttinen pohjamaa on hyvin häiriintymisherkkää, mikä tulee huomioida etenkin pohjaveden
pinnan lähelle ja alapuolelle ulottuvissa kaivuissa.
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6. RAKENNUSKUSTANNUKSET

Katurakenteiden ja kunnallistekniikan kustannukset on jaettu alla eri rakennettavuusalueittain.
Kustannukset ovat hyvin karkeapiirteiset ja tarkentuvat jatkosuunnittelun yhteydessä (mm.
täyttöjen ja leikkausten paksuudet).

Katu €/m2 Kunnallistekniikka €/m2 Yhteensä €/m2
Rakennettavuusalue 1 65 €/m2 140 €/m2 205 €/m2
Rakennettavuusalue 2 55 €/m2 105 €/m2 160 €/m2
Rakennettavuusalue 3 65 €/m2 115 €/m2 180 €/m2
Rakennettavuusalue 4 75 €/m2 115 €/m2 190 €/m2

Rakennettavuusalueella 1 vaikuttaa kustannuksiin huomattavasti louhittavan kalliorintauksen
korkeus. Yllä olevat kustannukset on laskettu kallionpinnan olevan 1 metri ylempänä
tasausviivasta. Tästä korkeammat louhinnat lisäävät neliöhintaa 10 €/m2.

7. JATKOTOIMENPITEET

Tätä selvitystä varten on pohjatutkimuksia tehty harvalla tutkimuspistevälillä. Pisteverkon
harvuudesta johtuen täsmälliset aluerajaukset tarkentuvat jatkosuunnittelun yhteydessä.

Kaikille alueilla on tehtävä tarkempia pohjatutkimuksia hankekohtaisesti lopullisen
perustamistavan ja mahdollisten tarvittavien louhintojen, perustamistapojen,
pohjanvahvistustoimenpiteiden laadun ja laajuuden selvittämistä varten.

Pohjavedentason vaihteluvälin selvittämiseksi tulee alueella suorittaa pohjavedentason
mittauksia pidempiaikaisesti. Mahdollisesti paalutettavilla alueilla suositellaan paalupituuksien
selvittämistä heijarikairauksilla.

Alueen katujen ja kunnallistekniikan suunnitteluvaiheessa pohjatutkimuksia tulee täydentää
pohjarakennusolosuhteiden rajakohtien tarkentamista varten.

Ramboll Finland Oy

________________ ________________
Hannu Lauhakari Ville Relander
RI, projektipäällikkö Ins.(AMK), suunnittelija
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TUTKITUN
ALUEEN RAJAUS

II

Koordinaattijärjestelmä

Korkeusjärjestelmä

etrs GK-28

N2000

Rakennettavuusalue 1, kallioalue

- Kallionpinta nykyisestä maanpinnasta n. <2 metrin syvyydessä
- Alueelle varauduttava laaja-alaisiin louhintatöihin
- Kevyet ja raskaat rakennukset voidaan perustaa maanvaraisin anturoin irtilouhitun kallion varaan
- Maanvaraiset lattiat
- Kadut maanvaraisesti irtilouhitun kallionpinnan varaan
- Putket maanvaraisesti louhittuihin kanaaleihin
- Esirakennus suositeltavaa

Rakennettavuusalue 2, tiiviit ja keskitiiviit kitkamaat

- Kalliota peittää tiiviit ja keskitiiviit kitkamaat
- Kallionpinta nykyisestä maanpinnasta n. >2 metrin syvyydessä
- Maasto paikoin jyrkkäpiireistä, joten varauduttava louhintatöihin ja pengerryksiin
- Kevyet ja raskaat rakennukset voidaan perustaa maanvaraisin anturoin
- Perustukset ulotetaan tiiviiseen ja kantavaan pohjamaahan 1…2,5 m syvyyteen (syväperustus) tai

vaihtoehtoisesti perustuksien alle massanvaihto
- Maanvaraiset lattiat
- Kadut maanvaraisesti
- Putket maanvaraisesti tasauskerroksen/kiviainesarinan varaan

Rakennettavuusalue 3, kokoonpuristuvat kitka- ja koheesiomaat

- Maaperä pääasiallisesti kokoonpuristuvaa löyhää silttiä ja savea
- Pohjavedenpinta n. 1,0…1,8 metrin syvyydessä maanpinnasta
- Keskitiiviit ja löyhät kerrostumat sijoittuvat n. 2,0-10,0 metrin syvyyteen maanpinnasta, mistä alkavat tiiviit ja

kantavat kerrostumat
- Kevyet rakennukset voidaan pääasiallisesti perustaa maanvaraisesti
- Osin perustaminen massanvaihdon tai kevennyksen varaan, osin perustaminen maanvaraisesti rakennuspohjan

esikuormituksen jälkeen
- Raskaammat rakennukset paaluperustuksin, jolloin kantava alapohja
- Alueen perustamistapaan vaikuttaa tulevan suunniteltavan maanpinnan taso, mikäli pengerryksistä tulee

paksuja, tulee paikoin myös kevyet rakenteet perustaa paaluperustuksin
- Kadut pääosin maanvaraisesti mikäli pengerrystä ~1…3 m
- Putket pääosin maanvaraisesti kiviainesarinan varaan mikäli pengerrystä ~1…3 m, riippuen mm. putkien koosta,

laadusta ja vietoista
- Tapauskohtaisesti mahdollisesti varattava painuma-aikaa ennen päällystystä ja putkilinjoja

Rakennettavuusalue 4, turvetta sekä kokoonpuristuvat kitka- ja koheesiomaat

- Maanpinnassa on turvetta n. 0,6…1,0 metriä ja sen alapuoliset kerrokset vastaavat rakennettavuusaluetta 3
- Turve poistetaan massanvaihtona ennen pengerrystöiden tekemistä

Rakennettavuusalue 5, pilaantuneet maat

- Rakennettavuusalueella tiedossa pilaantuneita maita
- Jätejakeet yms. tulee poistaa rakennettavilta alueilta painumien välttämiseksi
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